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PREAMBULO

Uno de los instrumentos utilizados por todas las administraciones publicas para hacer efectivo el
derecho fundamental, consagrado constitucional y estatutariamente, a una vivienda digna y adecuada
es la planificacidn sectorial en materia de vivienda y suelo.

Aunque nuestra Comunidad Auténoma cuenta ya con una consolidada tradicion de Planes
Autondmicos de Vivienda y Suelo, el que se aprueba mediante este Decreto contiene unas
caracteristicas diferenciadoras que lo distinguen de los anteriores.

Asi, por una parte, es el primer Plan consecuencia de una obligacion legal. En efecto, el articulo 12 de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, obliga a la
Administracion de la Junta de Andalucia a elaborar el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, que serd el
instrumento encargado de concretar las politicas de vivienda y suelo de la Comunidad Auténoma,
establecidas en dicha Ley, para el periodo de vigencia al que se refiera.

Por otro lado, las circunstancias no solo econdmicas y financieras, sino también sociales, del momento
en que se gesta son radicalmente distintas de las de Planes precedentes, por lo que parece llegado el
momento de hacer un replanteamiento de lo actuado hasta ahora, apostando por un nuevo modelo
que denominamos Plan Marco y en el que encuentra amparo no solo las normas, actuaciones y
programas que contempla el presente Decreto, sino que ha de verse complementado con otras
disposiciones normativas, como las establecidas por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda y su desarrollo normativo, constituyendo
todo ello una parte fundamental del bloque juridico en que se concreta la politica de vivienda de la
presente legislatura.

FINAL DE LA BURBUJA INMOBILIARIA Y CAMBIO DE MODELO

Los desarrollos urbanos de expansidén que caracterizaron los afios anteriores a la aparicién de la grave
crisis econdmica en la que se encuentra inmersa Espaiia dentro del contexto geografico europeo y que
afecta de manera notable a nuestra Comunidad Autdnoma, estuvieron basados en un modelo
desregulador que aposté de manera incondicional por el continuo crecimiento de las ciudades vy la
construccion insaciable de areas residenciales de nueva planta. Modelo de desarrollo insostenible que
ha puesto de relieve sus enormes contradicciones con el estallido de la burbuja inmobiliaria a partir de
2007 y que estuvo amparado, de manera especial en nuestro entorno geografico mds inmediato, en
una dindmica del mercado inmobiliario que, lejos de atender a la funcién social de la vivienda,
respondia exclusivamente a su valor como bien de inversién, en un contexto financiero proclive a
generar dinamicas de especulacién alimentadas por las expectativas del facil enriquecimiento que
contagiaron a los grandes y pequenos inversores.

Son diversas las consecuencias derivadas de este proceso, que ahora, tras la drastica paralizacion del
sector inmobiliario derivada de la crisis econdmica y financiera, quedan en evidencia. De una parte, la
enorme factura del deterioro ambiental de los entornos urbanos, consecuencia de los modelos de
crecimiento utilizados. Si ya la intensificacién del fendmeno urbano es una de las causas principales de
la sobreexplotacidn del planeta, pues, segln datos del Observatorio de la Sostenibilidad en Espafia, las
ciudades contribuyen a la contaminacion global en una proporcién superior al 75 por ciento y utilizan
el 70 por ciento de la energia consumida por la humanidad, la adopcién de modelos dispersos de
crecimiento, ha acelerado el deterioro espacial, social y ambiental de nuestros entornos urbanos. Los
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modelos compactos que han caracterizado histéricamente el sistema de ciudades en Andalucia han
sido sustituidos en muchos casos por modelos dispersos de crecimiento, consumidores de grandes
cantidades de suelo, materiales y energia y generadores de una alta dependencia del transporte
motorizado, contribuyendo asi al aumento global de emisiones de gases invernadero. Un dato
ilustrativo al respecto es que en el periodo 1987-2006, segun el Informe de Sostenibilidad 2011 del
Observatorio de la Sostenibilidad en Espafia, el incremento del tejido urbano continuo y discontinuo,
infraestructuras y zonas en construccion ha sido del 52 por ciento (307.065 hectareas).

Otra consecuencia de los procesos de expansién urbana desarrollados en la Gltima década, ha sido la
generacion de un parque de viviendas excesivo e infrautilizado, que a su vez se muestra incapaz de dar
respuesta a una demanda insatisfecha que no encuentra oferta a precios adecuados en el actual
contexto de crisis econémica y que afecta de manera principal a los sectores de la poblacién con
menos recursos. Segun los ultimos datos publicados por el Ministerio de Fomento, el parque de
viviendas en Andalucia se incrementd desde 2001 en un millén de viviendas, lo que supone un
incremento préximo al 25 por ciento respecto al existente en aquella fecha. Ademas, segun los datos
de los Censos de Poblacién y Vivienda 2011, el parque de viviendas vacias en Andalucia se cifra en
637.221 unidades, incrementandose desde el afio 2001 en 88.552 viviendas.

Sin duda, a todo ello ha contribuido un sector inmobiliario movilizado principalmente por el valor de
inversion de la vivienda, pero también un sistema financiero y crediticio extensivo e insostenible y una
gestion publica en muchos casos obsesionada por la generacidon de nuevos suelos y el fomento de la
edificacién. A su vez, las politicas de vivienda de dmbito estatal y autonémico, concretadas para el
Ultimo periodo a través del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 y el Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012, no previeron en toda su dimensién las consecuencias sobrevenidas
tras el estallido de la burbuja inmobiliaria y aunque apostaron por la rehabilitacién y el alquiler del
parque residencial existente, privilegiaron su apoyo a la construccion de nuevas viviendas destinadas a
la venta.

Y pese a la cantidad de viviendas no destinadas a dar habitacidon en Andalucia, y a la cantidad de
viviendas de nueva planta construidas en los ultimos afos, buena parte de la poblacidn andaluza no
tiene garantizado el acceso a una vivienda.

Los Registros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, con mas de 108.000 inscripciones,
son contundentes en cuanto a las necesidades habitacionales de buena parte de la poblacion
andaluza. De estos datos podemos comprobar que el 45% de las unidades familiares manifiesta
preferencia por el alquiler con opcion a compra frente a un 28% que prefiere el alquiler y un 27% que
opta por la compra.

De estos inscritos, mds de 78.000 son menores de 35 afios, mientras que cerca de 19.000 son mayores
de 50 aiios. En cuanto al IPREM, el 60% de los inscritos tienen ingresos inferiores a una vez el IPREM,
entre 1y 2,5 veces el IPREM se encuentra el 35% de los inscritos y sélo el 5% supera el 2,5 veces el
IPREM.

Se hace, pues, necesario apostar por un nuevo modelo que, basado en la minimizacion del consumo
de suelo, opte por una ciudad compacta, diversa y compleja frente a los desarrollos urbanos de
expansién. Un modelo que permita una vida social mds cohesionada y que impulse nuevas dindmicas
econdmicas mds sostenibles, recuperando la ciudad consolidada y el espacio publico como distintivo y
principal recurso para el disfrute colectivo, una nueva oferta de vivienda digna que procure la
sostenibilidad urbana y priorice la recuperaciéon del parque edificatorio existente mediante su
rehabilitacion, su alquiler y la mejora de su eficiencia energética.
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El andlisis de los indicadores de referencia entre la construccidon de nueva planta y la rehabilitacion o
el alquiler correspondientes a la ultima década, evidencian el tremendo desequilibrio existente entre
estas actividades en nuestro pais. Segun datos publicados incluidos en el Plan de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda del Ministerio de Fomento, la participacién de la rehabilitacion en Espafia en
relacidn con el total de la construccion es uno de los mds bajos de la zona euro, suponiendo en 2009
un 28 por ciento del total del sector, porcentaje que se ha incrementado desde el 23 por ciento
registrado en 2007, pero que no debe considerarse como un incremento absoluto, ya que es sélo la
consecuencia de la bajada de la inversién en nueva construccién. Estos datos contrastan con la media
europea que se sitla en el 41 por ciento, llegando la rehabilitacidn en algunos paises, como Alemania,
a alcanzar el 56 por ciento de la actividad de la construccion.

Lo mismo ha ocurrido con el mercado del alquiler, escasamente desarrollado en nuestro pais. En
Espafia, solo el 17 por ciento de la poblacién reside en una vivienda en régimen de alquiler, tratdndose
de la menor proporcién de todos los paises de la Europa de los quince y muy lejos del 56 por ciento o
del 48 por ciento de habitantes que han optado por el alquiler en Suiza o Alemania respectivamente.

Todos estos datos apuntan hacia la importancia del papel que la rehabilitacion y el alquiler del parque
residencial existentes han de jugar en el cambio del modelo productivo de la construccién residencial.
La rehabilitacién consume menos energia y recursos materiales que la construccién de nueva planta 'y
genera mas empleo, manteniendo en condiciones dignas y adecuadas el patrimonio residencial
existente. Ademds un mercado del alquiler eficiente tiene implicaciones positivas sobre la movilidad
de los trabajadores, las trabajadoras y el empleo. Pero se trata también de ir a mds, ampliando la
escala de intervencion al entorno urbano, dentro de un concepto de ciudad mds sostenible y
habitable, en la que adquiera especial protagonismo el espacio publico, como patio colectivo y lugar
de convivencia de las personas.

La construccidn mas sostenible es la que ya existe, solo debe cumplir su funciéon habitacional y debe
ser rehabilitada energéticamente; la ciudad mds sostenible es la que no consume mas territorio, no
genera mas movilidad, que densifica los nudos de la ciudad-red para fomentar el transporte publico
no contaminante.

El sector de la construccion se ha caracterizado por haber sido un dmbito especialmente intensivo en
la generacion de empleo durante los afos de crecimiento, pero también ha sido el principal afectado
por la paralizacién producida desde 2007. Durante el periodo de fuerte crecimiento econdmico se
crearon en Andalucia mas de 1.200.000 puestos de trabajo, de los cuales algo mds de 230.000
correspondia directamente al sector de la construccion. Con la aceleracién del descenso de las ventas
de viviendas, a partir de 2007 se inicié un fuerte aumento del desempleo, primero en el sector de la
construccion y mas tarde en el resto de la economia andaluza. Entre 2007 y 2011, se destruyeron en
Andalucia casi 400.000 puestos de trabajo de los que 215.000 correspondieron al sector de la
construccion. En porcentajes, la destruccidén de puestos de trabajo en la construccién durante este
periodo alcanzé el 51 por ciento, una cifra cuatro veces superior al 12 por ciento registrado en el
conjunto de los sectores en Andalucia.

Ademas, desde un punto de vista cualitativo, podemos afirmar que el empleo generado en los afos de
crecimiento en el sector de la construccion lo fue de escasa calidad, no sélo en cuanto a formas de
contratacién, estabilidad, condiciones laborales y seguridad, sino también en lo relativo a los
requerimientos técnicos y de cualificacidn. Todo ello ha incidido, en muchos casos, en la pérdida de la
capacitacién propia de los oficios tradicionales del sector, acelerada por unos procedimientos de
puesta en obra basados en el trabajo rdpido y en cadena y de escaso valor afadido.
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De ahi, que la alternativa para la reconversion del sector de la construccidén pasa necesariamente por
el impulso de la rehabilitacién, el alquiler y la adaptacion de edificios existentes para hacerlos mas
eficientes energéticamente y reducir las emisiones de didxido de carbono. Estas actuaciones se
sustentan en trabajos que demandan mano de obra intensiva, directa y de repercusion a escala local,
que requieren una mayor calidad en la formacidn de los trabajadores, presentando claras ventajas
respecto a la construccién de nueva planta para incidir en una reconversién sostenible del mercado de
trabajo de la construccién. La rehabilitacion facilita un sistema productivo de Pymes y pequeiias
empresas y por lo tanto una mayor creacion de empleo directo, ademas de dar cabida a través de las
empresas familiares y los oficios ligados a la restauracidn, a las mujeres, garantizando por lo tanto una
mayor igualdad de género en un sector tradicionalmente masculino. Es obligacion del poder publico
aplicar de la forma mas directa los fondos hacia la creaciéon de empleo, asi como fomentar la creacién
de Pymes especializadas a través del desarrollo de tecnologias innovadoras y TICs en materia de
edificios y viviendas, con especial atencién a las medidas de ahorro energético y de accesibilidad.
Segln estudios elaborados por la Confederaciéon Nacional de la Construccién, cada millén de euros
invertidos en rehabilitacidon genera al menos, treinta empleos estables. Ademas los retornos fiscales
por IVA, IRPF, tasas, prestaciones por desempleos ahorradas y aportaciones a la Seguridad Social
equivaldrian a mas del 60 por ciento de la inversion efectuada.

La excesiva concentracion de la actividad del sector de la construccion en la nueva edificacién durante
la Ultima década no ha ayudado al mantenimiento y conservacion del parque residencial existente en
Andalucia, compuesto en gran parte por edificaciones que cuentan con mas de 30 afios de antigliedad
y muchas de ellas construidas con escasa calidad en las décadas 50, 60 y 70 del pasado siglo,
constituyendo el tejido edificatorio de las grandes barriadas de las principales ciudades andaluzas. No
obstante, la masiva demanda de las ayudas contempladas en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012 para la rehabilitacién de viviendas y edificios residenciales y el fomento del alquiler, que ha
superado ampliamente su capacidad presupuestaria, ha puesto de relieve las necesidades de
rehabilitacion, mantenimiento, conservacidn y alquiler de este parque residencial.

Aunque han sido relevantes los avances en materia de accesibilidad, dotando de ascensores con
financiacion publica a mds de 2.800 edificios residenciales desde 2000, y las intervenciones para la
mejora de la seguridad estructural y constructiva y de la estanqueidad de los edificios, los
instrumentos desarrollados han mostrado su debilidad para impulsar la mejora de la eficiencia
energética de los edificios y en consecuencia de nuestras ciudades.

A este respecto hay que considerar la gran distancia que separa al parque edificado de nuestro pais de
las exigencias europeas relativas a la eficiencia energética de los edificios. Segin datos del Ministerio
de Fomento, cerca del 58 por ciento del parque edificado en Espafia se construyd con anterioridad a la
entrada en vigor en 1979 de la Norma Basica de la Edificacion NBE-CT-79, sobre Condiciones Térmicas
en los Edificios, introductora de los primeros requerimientos sobre eficiencia energética de los
edificios. A falta de datos mas precisos, podemos extrapolar esta misma Comunidad Auténoma. La
estrategia 20/20/20 de la Comisidén Europea para 2020 tiene como objetivo, tomando como valores de
referencia los datos correspondientes a 1990, la reduccién del 20por ciento del consumo de energia
primaria, la produccion del 20 por ciento de energia final a partir de fuentes de energia renovables y el
20 por ciento de reduccion de emisiones de CO2. El sector de la edificacién tiene una especial
incidencia en la consecucion de este objetivo, ya que los edificios son responsables del 40 por ciento
del consumo de energia de la UE. Ademas, la Directiva 2013/31/CE fomenta la transformacién de los
edificios existentes hacia “edificios de consumo casi nulo” y el Reglamento 1301/2013 del Parlamento
europeo y del Consejo indican como una prioridad para favorecer el paso a una economia baja en

10



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Secretaria General de Vivienda, Rehabilitacién y Arquitectura

carbono, el apoyo de la eficiencia energética, de la gestion inteligente de la energia y del uso de
energias renovables en las infraestructuras publicas, incluidos los edificios publicos y las viviendas.

La aplicacion de estos objetivos al parque residencial existente supone para nuestra Comunidad
Auténoma un reto de especial trascendencia. La mejora de la eficiencia energética de muchos edificios
residenciales, especialmente los que integran las barriadas de las grandes ciudades andaluzas, dadas
las condiciones de antigliedad y escasa calidad constructiva con las que fueron levantados, no sélo
contribuird a la reduccién del consumo energético sino que también mejorard de manera considerable
las condiciones de vida y el confort de sus residentes. En este contexto, habra de tener especial
relevancia la actuacidn sobre el Parque Publico Residencial titularidad de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y sobre los mas de dos millones de edificios residenciales que necesitan rehabilitacion
energética, con especial atencidn a la mejora de la envolvente y a la reduccién de la dispersién
térmica, que reduzca el consumo y los fenédmenos cada vez mds presente en nuestra Comunidad
Auténoma de pobreza energética. El calentamiento global del planeta indica que es en las dareas
geograficas del sur de Europa, como Andalucia, donde es preciso aplicar mayor medidas de aqui al
2020 para la reduccion de la dispersion térmica - actuando en la epidermis de los edificios y en los
sistemas pasivos de ventilacidon -, ya que es en verano y donde mds calor hay que se generaran
mayores consumos. Coherentemente con este contexto ambiental y con la pérdida de capacidad
econdmica del sector poblacional mas vulnerable, es obligacidn de la accidn publica evitar el riesgo de
una segunda burbuja inmobiliaria a través de la equivocada aplicaciéon de fondos europeos o de la
inclusién del sector eléctrico en el de la construccion.

La necesaria e improrrogable vision integral de la accidn rehabilitadora se propone, por lo tanto,
transferir el derecho a la vivienda a un campo mas amplio que es el derecho a la ciudad. Esta ambicidn
es el reflejo de la necesaria compenetracion entre la vivienda y su entorno urbano, social, econémico y
ambiental, ademas de ser la férmula para la regeneracidn y renovacion urbana del tejido conectivo -el
espacio publico- y del dotacional -los equipamientos publicos que permiten regenerar social y
ambientalmente el interior de nuestras ciudades- que en la etapa expansiva del boom inmobiliario
subieron un fendmeno de vaciado.

Mencién especial merecen las comunidades con menores recursos y en riesgo de exclusién social,
cuyas condiciones de vida no se vieron especialmente favorecidas durante los afos de crecimiento
econdmico y que ahora constituyen los sectores de poblacién mas vulnerables a la crisis econdmica, la
presencia urbana de la infravivienda aun existente en Andalucia muestra la enorme dificultad de los
colectivos mas vulnerables para acceder a una vivienda digna y adecuada. Las deficientes condiciones
y el grave deterioro de muchas de las viviendas donde residen estos sectores de la poblacién, en
muchos casos alejadas de los requisitos minimos que las hagan habitables, no sélo es un problema
residencial y urbano, sino de importante dimension social. Promover la inclusidn social y la lucha
contra las desigualdades y la pobreza que afecta a estas comunidades implica necesariamente apostar
por la regeneracion fisica, social, econdmica y ambiental de su entorno de residencia. En coherencia
con las indicaciones europeas recogidas en el Reglamento UE 1304/2013 de 17 de diciembre de 2013
este Plan Marco se concentra en reforzar la inclusion social y luchar contra la pobreza, incluyendo
entre otros el derecho a la vivienda digna para las personas con menos recursos y comunidades en
riesgo de exclusion, el envejecimiento activo y la igualdad entre hombre y mujeres, el derecho a la
accesibilidad urbana y de edificios para personas con discapacidad y, en general, el reto de la creacién
de empleo a través de Pymes y de la economia social.

La compleja problemdtica que caracteriza las situaciones de infravivienda y los limitados objetivos

alcanzados para su transformacion en la ejecucidon de los Planes anteriores de vivienda y suelo,
determinan la necesidad de impulsar a través del nuevo Plan una serie de medidas tendentes a la
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eliminacion de la infravivienda que, por una parte, permitan profundizar en el conocimiento de la
situacion de esta realidad en Andalucia y por otra refuercen los instrumentos de colaboracién entre la
Junta de Andalucia y otras Administraciones, en especial los Ayuntamientos.

En coherencia con lo previsto en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda
en Andalucia, el nuevo Plan de Vivienda y Rehabilitacidn habra de apostar por el avance en claves de
transparencia, participacion en las politicas publicas y contrato social, asi como de cooperacién entre
las diversas Administraciones Publicas. En este sentido, la citada Ley establece la responsabilidad
compartida entre la Administracién de la Junta de Andalucia y las Administraciones locales, dentro de
sus respectivos dmbitos competenciales, para abordar, entre otras, las actuaciones de promocién de
la rehabilitacién y la conservacién del parque de viviendas existente, asi como en el establecimiento
de medidas tendentes a la eliminacién de la infravivienda en Andalucia.

Por ello, se considera pieza clave el impulso y desarrollo de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo
que deben determinar las necesidades reales de vivienda de las familias residentes en el municipio, al
objeto de concretar la definicion y cuantificacién de las actuaciones protegidas que se deben
promover y las soluciones e intervenciones publicas que se deben llevar a cabo, implementado con las
determinaciones que se desarrollan en el presente Plan Marco. Los Planes se adecuaran a las
caracteristicas especificas del municipio e incluirdn una programacién temporal de las actuaciones que
resulten necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio.

Ademas, apostar por un cambio de modelo en los procesos de intervencion en la ciudad implica
posibilitar la participacion real y efectiva de los andaluces y andaluzas en la toma de decisiones sobre
los asuntos que les afectan, por lo que el nuevo Plan habra de priorizar la participacién en la puesta en
marcha y desarrollo de las actuaciones que se contemplen en el mismo de los agentes, asociaciones o
movimientos relacionados con el ambito de la vivienda y la rehabilitacion. Asi el Observatorio de la
Vivienda y la Ciudad — elaborado junto a las Universidades y otros agentes sociales y civiles - sera la
herramienta principal de monitoraje, transparencia y participaciéon de las acciones derivadas de este
Plan, asi como el necesario instrumento de control social de las politicas urbanas, es imprescindible
hacer una auditoria publica de la vivienda en Andalucia, conocer el alcance del mandato constitucional
del articulo 47, en cuanto a la dignidad y adecuacidn de las viviendas, asi como evaluar el desarrollo de
nuestras ciudades y el derecho a la ciudad.

Por ultimo, dada la actual coyuntura presupuestaria, es necesario avanzar hacia un nuevo modelo de
fomento de la rehabilitacién que, mediante acciones de asesoria y difusion, pero también apostando
por la incorporacion de incentivos, no se base exclusivamente en la financiacién publica a través de
lineas de subvenciones.

Pero cualquier andlisis o diagndstico que se efectle sobre el sector de la vivienda en Andalucia,
adoleceria de una carencia fundamental si no tuviese en cuenta la triste realidad social que viven
muchas personas en Andalucia, quienes, victimas de la crisis financiera, han perdido no sélo sus
empleos, sino también sus casas, al no poder hacer frente al pago de las hipotecas contraidas en
tiempos de bonanza con las entidades financieras. En este contexto, la pérdida de empleo y la
disminucién de ingresos familiares, junto al imparable aumento del coste de la vida hacen que sea
cada vez mas dificil para miles de familias atender el pago de sus hipotecas. Segln datos del consejo
General del Poder Judicial, Andalucia sigue siendo la Comunidad auténoma que encabeza el
lamentable ranking de desahucios, con 104.288 ejecuciones hipotecarias presentadas entre 2007 y
2013, de las mas de 523.740 ejecuciones hipotecarias en toda Espana.
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Se trata de personas que son expulsadas de sus viviendas y a las que les queda el alquiler como Unica
opcion de rehacer su vida autonomamente. Nos enfrentamos a un drama social que esta teniendo
consecuencias muy graves. Suicidios, depresiones, separaciones familiares son sélo algunas de las
cuestiones derivadas de una situacién injusta que puede y debe ser corregida con medidas publicas.

OBJETIVOS DEL PLAN-MARCO

A fin de garantizar el derecho humano, constitucional y estatutario a una vivienda digna y adecuada,
en respuesta a una situacién dramatica que afecta a la dificultad de acceso a una vivienda, pero
también a la grave situacion de desempleo en el dmbito de la construccién y a la necesidad de un
cambio de modelo mas sostenible, el presente Plan Marco pone como prioridades la rehabilitacidn y
el alquiler, como herramientas para mejorar la ciudad consolidada -para repoblar los cascos histéricos
y mejorar la vida en las barriadas -, indisolublemente ligada al reto europeo de la mejora energética y
de la reduccion de emisiones.

Para ello, todo el contenido del Plan Marco se orienta hacia los siguientes objetivos:
1. Una vivienda digna para los mas vulnerables.

Los preceptos de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia,
con las importantes modificaciones introducidas por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda y las circunstancias derivadas de la crisis
econdémica, aconsejan considerar el parque residencial como el activo principal en el que soportar el
derecho a una vivienda digna y adecuada en Andalucia. Que ningun ciudadano o ciudadana de nuestra
Comunidad se encuentre sin vivienda mientras permanecen vacios miles de pisos, identificando y
enlazando oferta y demanda para lo cual los Registros Publicos de Demandantes de Vivienda
Protegida se convierten en un instrumentos de primer orden.

Asimismo, este Plan Marco contempla en especial la necesidad de intervenir en el sector poblacional
mas desfavorecido, como es el caso del parque publico de vivienda y, sobre todo, del fendmeno
todavia presente en Andalucia de la infravivienda. A estas necesidades habitacionales se les dara
respuesta de forma progresiva, incrementando las actuaciones en funcién de los presupuestos
asignados.

Por otro lado, con el presente Plan Marco se trata de garantizar, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 6 de la citada Ley 1/2010, que las cantidades mensuales que hayan de satisfacer de por las
unidades familiares no superen la tercera parte de sus ingresos, si se trata de acceso a la vivienda en
régimen de propiedad, o la cuarta parte de los mismos, si se trata de acceso en régimen de alquiler.

2. Un modelo europeo de ciudad sostenible.

En linea con las directrices europeas, frente a los despilfarros ambientales -pero también sociales,
culturales y econdmicos- que ha significado la burbuja inmobiliaria, este Plan Marco apuesta por un
territorio mas sostenible, por una ciudad compacta para repoblar los centros histéricos y revitalizar
socialmente las barriadas y por la rehabilitacidon de lo construido y del espacio publico en cuanto patio
colectivo; fomenta el alquiler de las viviendas existentes; promueve el cumplimiento de la eficiencia
energética del parque de viviendas y apoya la rehabilitacién urbana sostenible de los edificios publicos
y de sectores urbanos degradados, como son las areas industriales y productivas en desuso o los
nudos infraestructurales, ocasiones de regeneracién urbana en el interior de la ciudad.
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3. La reconversion del empleo del sector de la construccion a la rehabilitacion.

En las ultimas décadas en Espafia, el sector de la construccion ha sufrido innumerables operaciones de
especulacién, que han dejado a miles de sus trabajadores en el paro y en la desesperacion. La
desaparicién de centenares de empresas de la construccion ha destrozado un sector empresarial, que
tiene ahora el reto de reconvertirse hacia un empleo mds sostenible y mds pormenorizado, capaz de
facilitar la creacion de pequefias y medianas empresas en el dmbito de la rehabilitacion. Este Plan
Marco pretende la reconversion de los empleos perdidos en la construccién hacia la rehabilitacidn,
impulsando por lo tanto un empleo mas sostenible y mas duradero a escala familiar que sea capaz de
promover la creaciéon de Pymes.

Pero los anteriores objetivos se enmarcan en un gran objetivo general del presente Plan Marco de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia:

= Ofrecer soluciones a las necesidades de los ciudadanos que no pueden acceder a una vivienda
digna y adecuada o corran riesgo de perderla, considerando el parque residencial existente como
el soporte principal del derecho a la vivienda en Andalucia.

Para ello, el Plan define unas lineas de actuacién diferenciadas a las contempladas hasta ahora, ya que
las circunstancias que definen en la actualidad la demanda y los problemas de acceso a la vivienda, tal
como se ha analizado en los apartados anteriores son distintas de las que caracterizaron la puesta en
marcha de los anteriores Planes andaluces de vivienda y suelo. La gestidn del stock de viviendas vacias
para su desmercantilizaciéon y el fomento para su insercién en el campo de la vivienda con fines
sociales, se acompafia como recogido en la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcién social de la vivienda, a la creaciéon de incentivos para el alquiler y, con este
Plan, a la apuesta por la politica de rehabilitacion como herramienta mas adecuada para el contexto
actual y del futuro.

Este objetivo se concreta en materia de Vivienda en los siguientes objetivos especificos:

= Medidas contra los desahucios: Asesorar, intermediar y proteger a aquellas personas que se
encuentran inmersas en procedimientos de ejecucidn hipotecaria o por desahucio en materia de
arrendamiento.

= Medidas para la vivienda protegida: Definir un marco “seguro” para aquellos procesos de
construccién que hayan surgido al amparo de la normativa en materia de vivienda protegida y que
puedan culminar el proceso.

» Medidas para el fomento del alquiler: Propiciar el acceso a una vivienda en alquiler en el mercado
de la vivienda libre a aquellas personas que no superen un determinado umbral de renta y
atender las demandas de las personas inscritas en los Registros Publicos de Demandantes de
Vivienda Protegida.

= Medidas de caracter habitacional: Cambio de modelo de produccion de vivienda mediante la
puesta en valor de los suelos o edificios publicos de las administraciones u otros privados a través

de promociones no especulativas y participativas

=  Gestién y rehabilitacidn del Parque publico residencial: Priorizar la conservacién, mantenimiento y
rehabilitacion del Parque Publico residencial, como instrumento publico de acceso a la vivienda
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para los sectores de la poblacién con mayores dificultades, mejorando su condicién de
habitabilidad y eficiencia energética.

En materia de rehabilitacidn, el Plan se propone los siguientes objetivos especificos:

Rehabilitacidon versus construccién: Priorizar la rehabilitacion del parque residencial existente
frente a la construcciéon de nueva planta, optando por una nueva oferta de vivienda digna que
procure la sostenibilidad urbana y no se fundamente, como hasta ahora, en el consumo
especulativo del territorio.

Reactivacion versus rehabilitacion: Fomentar la reactivacion residencial fisica, pero también social,
econdmica y ambiental de areas urbanas degradadas, en desuso o con potencialidades vy
oportunidades de intervencién, mediante actuaciones de rehabilitacién urbana sostenible con un
enfoque necesariamente integral.

Rehabilitacion y empleo sostenible: Potenciar la rehabilitacion como actividad generadora de
empleo sostenible y oportunidad de reconversién del mercado de trabajo del sector de la
construccion, especialmente castigado por el desempleo.

Rehabilitacion para la mejora de la eficiencia energética: Fomentar la rehabilitaciéon energética del
parque residencial existente mediante actuaciones dirigidas a la mejora de la eficiencia energética
de los edificios y el uso de energias renovables.

Mejora del Parque Publico Residencial: Priorizar la conservacién, el mantenimiento vy
rehabilitacién del Parque Publico Residencial, como instrumento publico de acceso a la vivienda
para los sectores de la poblacién con mayores dificultades, mejorando sus condiciones de
habitabilidad y eficiencia energética.

Eliminacién de la infravivienda: Impulsar medidas tendentes a la progresiva eliminacién de la
infravivienda en Andalucia, mediante la profundizacién en el conocimiento de la situacién y el
establecimiento de instrumentos de actuacidn basados en la colaboracidn entre la Administracion
de la Junta de Andalucia y los Ayuntamientos.

Rehabilitacion y espacio publico: Impulsar la rehabilitacion y mejora energética de los
equipamientos, que mejoren la dotacion de edificios colectivos para la activacién social y cultural,
y del espacio publico, como tejido conectivo de las ciudades y como patio colectivo.

Rehabilitacion y cultura: Acciones de fomento y sensibilizacidn, asesoria técnica asi como
investigacion en 1+D+i en temas de mejora energética y acciones que promuevan la cultura de la
rehabilitacion, seran ejes fundamentales que contribuyen al cambio de modelo productivo en la
ciudadania en Andalucia.

Politicas interinstitucionales y transversales: Promover la accién comin mediante la colaboracién
y participacion real y efectiva de todas las Administraciones publicas, agentes, asociaciones o
movimientos relacionados con el ambito de la vivienda y la rehabilitacién residencial, asi como la
cooperacion interdepartamental de la Administracidn de la Junta de Andalucia.

Incentivos versus subvencién: Incidir y proponer a las Administraciones competentes en materia
fiscal, el establecimiento de medidas que procuren favorecer el cumplimiento de los deberes de
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los propietarios en relacién al mantenimiento, conservacidon y rehabilitacion de las viviendas, en el
ambito de esas competencias.

Estos dos ultimos objetivos, de caracter transversal, habran de incorporarse en el disefio de las lineas
de actuacién y programas que se propongan en respuesta al resto de objetivos especificos.

PROGRAMAS Y LINEAS DE ACTUACION

Para alcanzar los anteriores fines, el presente Plan Marco define unos programas y lineas de actuacion
diferentes a los contemplados hasta ahora, ya que las circunstancias que definen en la actualidad la
demanda y los problemas de acceso a la vivienda, tal como se ha analizado en los apartados
anteriores, son distintos de los que caracterizaron la puesta en marcha de los anteriores planes
andaluces de vivienda. En este sentido y, desde el reconocimiento constitucional de la funcién social
que necesariamente ha de cumplir la vivienda, se recogen una serie de medidas, algunas de ellas
necesitadas de un posterior desarrollo y que se han de ver complementadas con las ya establecidas
por la Ley 4/2013, de 1 de octubre antes citada, especialmente las actuaciones de fomento para evitar
la existencia de viviendas deshabitadas.

Asi, este Plan Marco y persiguiendo el fin de una vivienda digna para los mas vulnerables, dedica un
capitulo a una de las prioridades innegociables de la presente legislatura, como es la lucha contra los
desahucios, dotando de rango juridico el Programa Andaluz en Defensa de la Vivienda, contando con
la necesaria participacién de las entidades locales, estableciendo los mecanismos para garantizar el
derecho a la vivienda en supuestos de emergencia habitacional y favoreciendo a las familia con
menores recursos y en riesgo de exclusién social con medidas como la no devolucién de las ayudas
autondmicas cuando se transmita la vivienda en un procedimiento de desahucio.

También se priorizan en el presente Plan Marco, con el objetivo de alcanzar el derecho constitucional
y estatutario a una vivienda digna y adecuada, la autoconstruccidn, las cooperativas de viviendas y las
permutas, como programas o actuaciones en las que los ciudadanos autogestionan los procesos,
eliminando intermediarios y agentes especulativos y favoreciendo el desarrollo de soluciones
habitacionales diferentes o alternativas a los modelos tradicionales.

Asimismo se profundiza en instrumentos actualmente vigentes para ponerlos al servicio de las
politicas, tales como la vivienda protegida, necesitada de modificaciones legislativas para adaptarla a
la realidad actual, o los Registros Municipales de Demandantes o los Planes de Vivienda Municipales, a
través del desarrollo de los mismos y de la coordinacidn administrativa con los entes municipales.

La clara apuesta de este Plan Marco por la rehabilitacion viene obligada, de forma urgente, por la
necesidad de transformar el modelo productivo, pasando de la especulacién en la construcciéon a la
cultura de la rehabilitacién. Pero esta apuesta cobra especial relieve cuando se dirige a las
comunidades con menos recursos y mas vulnerables a la crisis econdmica. De ahi que en el presente
Plan Marco se impulsen una serie de medidas tendentes a la eliminacion de la infravivienda que, por
una parte, permitan profundizar en el conocimiento de esta triste realidad en Andalucia y por otra
refuercen los instrumentos de colaboracion entre la Administracion de la Junta de Andalucia y los
Ayuntamientos.

En cuanto a los sectores mas vulnerables de la poblacién, el parque publico de vivienda es uno de los
ejes principales de este Plan, considerada la necesidad de rehabilitacién de las viviendas publicas y
para garantizar su finalidad como servicio publico, asi como la atencidn social a la ciudadania que los
habita. La Agencia de Vivienda y Rehabilitacidn de Andalucia tendrd como eje principal la gestion y
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rehabilitacion del Parque publico asi como la integracién del mismo en la dimensidn social y urbana de
nuestras ciudades.

También se incluyen acciones concretas de fomento de la rehabilitacién privada y la eficiencia
energética de edificios y vivienda, en los programas de Rehabilitacion de Edificios — que contempla
ayudas dirigidas a la Conservacion, a la mejora de la Accesibilidad asi como a la mejora energética de
los edificios — y en el programa de Rehabilitacidn de Viviendas, que permitird actuar en las ciudades y
pueblos mas pequeiios que constituyen la mdnada de la estructura territorial y social de Andalucia.
Las ayudas y los incentivos a la ciudadania se propone como una forma de responder al reto europeo
de la sostenibilidad ambiental en una importante parte determinado por la edificacién y en concreto
por el parque residencial, a la par que como estrategias para impulsar la reconversion del sector de la
construccion y la generacion de nuevos yacimientos de empleo y de Pymes.

A través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacion Integral y de Rehabilitacién Urbana
Sostenible Re (U) So, este Plan Marco de Vivienda y Rehabilitacién contempla actuaciones sobre
ambitos urbanos degradados, tanto de cascos histéricos como barriadas residenciales, pero también
en areas industriales y productivas en desuso, nudos infraestructurales o dmbitos urbanos con
potencialidades y oportunidades de intervencidn, cuya recuperacidén permita una reactivacion urbana
integral, que aborde la dimension fisica, pero al mismo tiempo social, econémica y ambiental de las
ciudades, dentro de pardmetros sostenibles. Si las Areas de Rehabilitacién Integral son dmbitos
urbanos prioritariamente con presencia de parque publico de vivienda que obliga la administracion a
una actuacion integral desde diferentes departamentos de la Comunidad Auténoma y en colaboracién
con los entes locales y la sociedad civil, el programa Re (U) So se configura como una herramienta
novedosa que pretende promover la cofinanciacion de proyectos de dmbito municipal que abarquen
temas como el espacio publico, o la rehabilitacion de equipamientos publicos, asi como de
rehabilitacion de viviendas delimitados tanto en sus objetivos como en su calendario de ejecucidn,
para resaltar las propiedades y el caracter de cada lugar.

Dada la actual coyuntura presupuestaria es necesario avanzar hacia un nuevo modelo de fomento de
la rehabilitacion a través de incentivos fiscales a la rehabilitacién, pero también de ayudas a la
ciudadania para el cumplimento del deber de conservacidon, mantenimiento y rehabilitacién mediante
acciones de asesoria y de difusidn, por lo que se contemplan medidas en tal sentido y entre las que
merece especial atencidn la iniciativa La Ciudad Amable, con la que se pretende abrir un nuevo
camino en las politicas de intervencién en el espacio publico para compartir universalmente un
modelo donde el espacio publico sea el patio colectivo de la vivienda social.

En pleno escenario de estrechez presupuestaria, pero concientes de la necesidad de impulsar un
modelo de ciudad mas sostenible, generar el empleo en el sector y dar respuesta al derecho humano a
la vivienda, es obligacién de los poderes publicos acompaiiar el cambio de modelo productivo
sumando esfuerzos con los agentes sociales, asi como a través de medidas a medio y a corto plazo
para el impulso del sector de la construccidén y la rehabilitacion que incluya fondos publicos -
autondmicos, estatales y europeos-, incentivos fiscales y lineas de créditos, asi como generar medidas
de crédito reembolsables para la rehabilitacion edificatoria y urbana.

En cuanto a la financiacion del presente Plan, toda vez que la actual situacion en el entorno de crisis
econdmica obliga necesariamente a adoptar restricciones presupuestarias, a los programas de
rehabilitacion y vivienda se estima podran destinarse en torno a los 650 millones de euros
procedentes de todas las fuentes de financiacion, distribuidos anualmente y por objetivos segun el
cuadro estimado que figura como anexo a este Plan Marco.
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En su virtud, a propuesta de la Consejera de Fomento y Vivienda y previa deliberacion del Consejo de
Gobierno en su reunion del dia de de 2014,

DISPONGO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto regular el Plan Marco de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2014-2019, en cuanto documento en el que se concretan las politicas de vivienda y rehabilitacién en la
Comunidad Auténoma y que incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el
derecho universal a una vivienda digna y adecuada, como uno de los derechos humanos y base
fundamental para el ejercicio del resto de derechos constitucionales y estatutariamente consagrados.

Articulo 2. Fines y prioridades.

1. Para lograr el derecho universal establecido en el articulo anterior, todo el contenido del presente
Plan Marco se orienta hacia los siguientes fines:

a) Una vivienda digna para los mas vulnerables.
b) Un modelo europeo de ciudad sostenible.
¢) La reconversidn del empleo del sector de la construccion a la rehabilitacién.

2. Son prioridades del presente Plan Marco:

a) Luchar contra los desahucios.

b) Impulsar un cambio hacia modelos mas justos y sostenibles, que consideren la vivienda un derecho
y no un producto financiero.

c) Facilitar el disfrute de una vivienda digna mediante el establecimiento de modalidades de acceso
que fomenten la solidaridad y la cohesion social, tratando de dar satisfacciéon a los demandantes
inscritos en los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

d) Valorar las necesidades reales de vivienda para gestionar las viviendas existentes.

e) Promover e impulsar el parque publico de viviendas.

f) Fomentar férmulas de alquiler mas atractivas y adaptadas a la demanda real y efectiva de vivienda.
g) Fomentar la rehabilitacion del parque de viviendas existente.

h) Impulsar y coordinar actuaciones publicas para la eliminacién de la infravivienda.

i) Priorizar la intervencion integral en barrios degradados, con especial atencién a aquellos con parque
publico de vivienda.

[) Promover politicas virtuosas de rehabilitacion urbana sostenible, en cascos histéricos y barriadas,
coordinando administraciones locales, ciudadania y otros agentes.

m) Rehabilitar el espacio publico y ampliar la dotacién de edificios colectivos, rehabilitando los de
interés patrimonial.

n) Mejorar la cohesién social de la ciudad existente.

o) Impulsar técnicas de participacion ciudadana en el ambito de las decisiones en materia de vivienda
y rehabilitacidn.

Articulo 3. Desarrollo.
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1. La elaboracidn, coordinacion y dinamizacién del Plan Marco corresponde a la Administracién de la
Junta de Andalucia, a través de la Consejeria competente en materia de vivienda, que abordara su
desarrollo mediante la correspondiente accidn ejecutiva, en colaboracion con los entes locales.

2. Sin perjuicio de lo anterior, el desarrollo del presente Plan Marco, entendido como estrategia,
corresponderd a todas las instituciones y agentes implicados en materia de vivienda, segun la
competencia que tengan atribuida. Se trata, pues, de una responsabilidad compartida para la
consecucion de una nueva realidad en Andalucia, ya que solo con la accién coordinada y decidida de
todas las instituciones y agentes se puede dar respuesta y generar oportunidades frente a la situacion
actual.

Articulo 4. Principios Orientadores.

La administracion de la Junta de Andalucia desarrollara su politica publica en materia de vivienda
mediante la aplicacidn efectiva de los siguientes principios orientadores:

1. Adaptabilidad: un fenédmeno dinamico como la vivienda requiere respuestas inmediatas. Las
actuaciones que se programen en este Plan Marco deberdn contemplar la posibilidad de adaptacién a
diferentes dmbitos territoriales, personas destinatarias u otros factores que puedan surgir.

2. Cooperacion: la realidad de la vivienda necesita de unas administraciones, que teniendo en cuenta
su ambito competencial, realicen actuaciones que se hayan programado conjuntamente. En este
sentido, en el presente Plan Marco serd fundamental la cooperacidn con las entidades locales y la
Administracién del Estado.

3. Coordinacidn: entendiendo esta como una labor interna por parte de la Junta de Andalucia, deberd
tener una relevancia especial, ya que no solo se debe contar con una coordinacién a nivel autonémico
sino que ha de descender al ambito provincial.

4. Descentralizacién: la aplicacidon de programas, instrumentos o actuaciones en ambitos territoriales
de menor tamafo que el de la region, serd prioritario en este Plan Marco.

5. Participacion: la implicacién e intervencién activa de instituciones, entidades, agentes econémicos y
sociales y movimientos de personas afectadas es imprescindible para que las medidas y actuaciones
derivadas del presente Plan Marco sean asumidas por el conjunto de la sociedad.

6. Socializacion: la obligacidon de los poderes publicos de hacer real y efectivo el derecho a una
vivienda digna y adecuada es perfectamente compatible con la participacién y colaboracién activas de
todas las organizaciones que participan en la gestion del fendmeno de la vivienda.

7. Transversalidad: todas las actuaciones que se realicen en el ambito de las competencias de la Junta
de Andalucia, han de contemplar la perspectiva en materia de vivienda como eje transversal, en la que
ha de apoyarse cualquier politica a desarrollar.

Articulo 5. Grupos de especial proteccion.

Son grupos de especial proteccidn, a efectos de lo establecido el presente Plan Marco, los jévenes, los
mayores, las personas con discapacidad, las victimas del terrorismo, las familias monoparentales, los
procedentes de situaciones de rupturas de unidades familiares, las victimas de la violencia de genero,
los emigrantes retornados, asi como las personas y las familias que han sido desposeidas de su
vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler y las que estan en
situacién de desempleo.

Articulo 6. Relaciéon con otros instrumentos de planificacion en materia de vivienda.
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1. Para la gestién por la Comunidad Autondmica de Andalucia del Plan Estatal de fomento del alquiler
de viviendas, la rehabilitacidn, regeneraciéon y renovacidon urbanas, 2013-2016, regulado por Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, se suscribira el correspondiente convenio, que podra requerir, en su
caso, orden de desarrollo por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda.

2. Los Ayuntamientos elaboraran y aprobardn sus correspondientes Planes municipales de vivienda y
suelo manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el presente Plan Marco y realizardn
las adaptaciones puntuales que, en su caso, sean necesarias en los Planes Municipales actualmente
vigentes.

Articulo 7. Planes municipales de vivienda y suelo.

1. Para que cualquier interesado, sea persona fisica o juridica, publica o privada, pueda acogerse a
alguno de los programas contemplados en el presente Plan Marco, el Municipio en donde se
desarrolle la actuacidn de la que se trate debe contar con plan municipal de vivienda y suelo, excepto
cuando se trate de alguno de los siguientes programas: defensa de la vivienda, intermediacion,
ayudas a persona inquilinas, permutas protegidas, el programa de rehabilitacion, accesibilidad y
eficiencia energética de edificios, adecuacion funcional basica asi como los referidos al parque publico
residencial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Para el desarrollo de actuaciones acogidas al presente Plan Marco, el plan municipal de vivienda y
suelo, ademas de lo establecido en el articulo 13.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, debera tener como minimo el siguiente contenido.

a) Documento de informacion y diagndstico, integrado por:

- Andlisis socio-demografico general a realizar a partir de los datos estadisticos basicos existentes, una
vez actualizados, y un andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacidn, reflejado en el Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, con un apartado especifico sobre personas y
colectivos en riesgo de exclusion social, asi como sobre la situacién en materia de desahucios.

- Descripcién de la estructura urbana residencial e informacion y diagndstico del parque de viviendas
existentes en el municipio, incluyendo un analisis sobre su grado de obsolescencia y reflejando el
régimen de tenencia asi como las viviendas vacias o en desuso existentes. Reflejard también las
situaciones de infravivienda.

- Relacién y descripcidon de los recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las
viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente publico.

- Relacién de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas.

- Andlisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la satisfaccion del
derecho a la vivienda.

b) Programa de Actuacién, integrado por:

- Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacion con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales. Dichas actuaciones se agruparan en dos
apartados: vivienda y rehabilitacion.

- Evaluacidn econdmica financiera del Plan, que debera incluir los recursos materiales con los que
cuenta el Municipio para poner en marcha el Programa de Actuacién.

- Definicién de los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacién del Plan.
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3. En el proceso de formulacién y desarrollo del plan municipal de vivienda y suelo se fomentara la
participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos, asi como de las asociaciones
profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda prestara asesoramiento técnico a aquellos
municipios que lo soliciten para la elaboracion de los planes municipales de vivienda y suelo.

5. Cada Ayuntamiento deberd remitir, una vez aprobado, el plan municipal de vivienda y suelo y sus
revisiones a la correspondiente Delegacidn Territorial competente en materia de vivienda.

Articulo 8. Plan de intervencion social.

1. Al objeto de promover una intervencion integral en el parque residencial destinado a unidades
familiares con unas especiales circunstancias socio econdmicas, se propicia la implicacion y
participacién de los colectivos sociales, asi como de otros sectores de la Administracidn autonémica y
local cuyas materias se encuentren relacionadas con determinados programas recogidos en este Plan
Marco, mediante la elaboracidn de un plan de intervencion social, en aquellas actuaciones que asi se
sefiale.

2. Este Plan estara basado en los siguientes principios:

a) Participacién de la poblacion.
b) lgualdad de género.

¢) Busqueda de la integralidad.
d)  Perspectiva multidisciplinar.
e) Trabajo en red.

f)  Justicia social.

g) Labor pedagogica.

3. Su desarrollo incidira en distintos niveles de intervencion:

a) Familiar: Uso y disfrute de la vivienda.
b) Grupal: Uso y disfrute de las zonas comunes a través de las comunidades de vecinos.
¢) Comunitario: Promocién de dindmicas positivas en los entornos urbanos.

Articulo 9. Seguimiento y Evaluacién.

1. Se crea la Comisiéon de Seguimiento del presente Plan Marco, compuesta por la administracién
autondmica y los agentes sociales y econdmicos mas representativos, que se reunird, al menos,
semestralmente y estara presidida por la persona designada por la persona titular de la Consejeria de
Fomento y Vivienda.

Serdn sus funciones el participar en los procesos de elaboracion de las normas y demds instrumentos
de desarrollo del presente Plan Marco, asi como en el seguimiento de las actuaciones que en
desarrollo del mismo se ejecuten y la evaluacion de los objetivos previstos.

2. Alos dos afos de la publicacién y entrada en vigor del presente Plan Marco, esta Comision realizara

una revision de las estimaciones de los objetivos y financiacién del Plan, asi como de las actuaciones y
programaciones que contengan los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.
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3. Se encomiendan al Observatorio Andaluz de la Vivienda y la Ciudad, adscrito a la Consejeria
competente en materia de vivienda, las siguientes funciones en relacion con el presente Plan Marco:

a) Recibir informacién sobre las actuaciones acogidas.

b) Conocer el seguimiento de las actuaciones.

c) Elaborar propuestas para su desarrollo.

d) Conocer el cumplimiento de los objetivos.

e) Proponer nuevas actuaciones para su inclusion.

f) Coordinar el seguimiento de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo, para lo que se definiran
indicadores bdsicos a nivel autonémico.

Articulo 10. Financiacion.

1. El presente Plan Marco y sus instrumentos de desarrollo se financiaran mediante las consignaciones
que a tal fin se establezcan anualmente en los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
orientandose a garantizar lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo de
2010, reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia.

2. De acuerdo con lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y
con el objetivo de atraer financiacion privada a la ejecucién del presente Plan Marco, podrd priorizarse
el actuar mediante entidades colaboradoras o mediante otras formas de colaboracién publico-privada,
procurando velar en cualquier caso por el interés publico de las actuaciones.

3. La concesidn de cualquier ayuda publica derivada de las actuaciones contempladas en el presente
Plan Marco o en sus instrumentos de desarrollo estard limitada por las disponibilidades
presupuestarias existentes.

4. Las actuaciones protegidas recogidas en este Plan Marco podran acogerse tanto a las medidas de
financiacién que se fijen en los correspondientes planes estatales, siempre y cuando se ajusten a los
requisitos y condiciones previstos en dichos planes, como a las medidas de financiacién de la
Comunidad Auténoma Andaluza, fijadas en los programas de este Plan Marco, ya sean
complementarias de las medidas estatales o se deriven de programas de financiacién autonémica
exclusiva, asi como a las medidas de financiacion recogidas en los programas de la Unién Europea.

Articulo 11. Inspeccion.
La Consejeria competente en materia de vivienda, dentro de la planificacién de la actividad inspectora
en dicha materia, debera valorar y en su caso incluir, aquellas actuaciones inspectoras cuya

planificacidén sea necesaria en relacién con los distintos programas que se contienen o sean desarrollo
del presente Plan Marco.

CAPITULO II
PROGRAMA ANDALUZ EN DEFENSA DE LA VIVIENDA

Articulo 12. Objeto.
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El Programa Andaluz en Defensa de la Vivienda tiene por objeto dar respuesta a las personas y
familias residentes en la Comunidad Auténoma que desean hacer real y efectivo su derecho humano
a la vivienda.

El Programa prestara una especial atencion a quienes sufriendo un endeudamiento sobrevenido fruto
del estallido de la burbuja financiera e inmobiliaria, se encuentren o se puedan encontrar en situacién
de exclusion social como consecuencia de la pérdida o de la posible pérdida de la vivienda habitual.

Articulo 13. Funciones.
Son funciones del Programa Andaluz en Defensa de la Vivienda las siguientes:

a) El asesoramiento e informacién a aquellos ciudadanos y ciudadanas que vayan a contratar una
hipoteca para la adquisicién de su vivienda habitual y a los que habiéndola adquirido no puedan hacer
frente al pago de la cuota hipotecaria y deseen transmitir la vivienda.

b) El asesoramiento e informacién a aquellos ciudadanos y ciudadanas que, por causas sobrevenidas,
no puedan afrontar el pago de la renta del alquiler pactado.

¢) El asesoramiento, intermediacion y acompafiamiento a la ciudadania ante las entidades privadas u
organismos publicos, con el objeto de garantizar las mejores condiciones posibles en la negociacion o
liguidaciéon de la deuda contraida.

d) La proteccién de aquellas personas que hayan sido o vayan a ser lanzadas de su domicilio habitual.
e) Cualquier otra que pueda contribuir al cumplimiento del objeto del Programa.

Articulo 14. Recursos.

El desarrollo y ejecucion de este Programa se realiza mediante una red de puntos de atencion de
ambito provincial que prestan, publica y gratuitamente, apoyo a la ciudadania mediante servicios de
prevencion, intermediacion y proteccidon. Dichos puntos de atencion estan ubicados en cada
Delegacién Territorial competente en materia de vivienda.

Estos puntos de atencidon serdn atendidos con los recursos humanos y materiales propios de las
citadas Delegaciones Territoriales.

Articulo 15. Acceso para la proteccion.

1. Para el acceso a la funcién de proteccion especificada en el articulo 13.d) de este Programa, las
personas solicitantes deberan reunir los siguientes requisitos:

a) Tener vecindad administrativa en cualquiera de los municipios de Andalucia y no poder hacer
frente al pago de su vivienda habitual por causas no imputables directamente a la propia unidad
familiar.

b) Carecer la unidad de convivencia de recursos econdmicos suficientes para hacer frente a las
necesidades basicas, entre ellas, la vivienda, no siendo estos superiores a 1,50 veces el IPREM.

c) En el caso de tratarse de personas sin empleo que estén en edad laboral, estar inscritos como
demandantes de empleo, con la excepcion de las personas perceptoras de pensiones publicas por
invalidez y de aquellas que no puedan tener la condicién de personas demandantes de empleo a
tenor de las normas reguladoras de los Servicios Publicos de Empleo.

d) Ninguno de los miembros de la unidad de convivencia podrd poseer ninguna otra vivienda en
propiedad, tener el derecho real de uso y disfrute de otra vivienda o cualquier otro régimen que le
permita seguir disfrutando de otra propiedad.
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e) El precio de la vivienda cuyo impago haya motivado el procedimiento de ejecucién hipotecaria,
embargo o desahucio no puede exceder de 230.000 euros en caso de adquisicion de la vivienda u 600
euros mensuales en caso de renta por alquiler.

f) Informe de los servicios sociales comunitarios del municipio acreditativo de la concurrencia de las
excepcionales circunstancias de la exclusién social.

2.- Las personas en quienes concurran los requisitos anteriores, excepto el comprendido en el
apartado d), cuya vivienda habitual se encuentre afecta a un procedimiento de ejecucidn hipotecaria
o de embargo, podran inscribirse en los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegidas, si bien no podran ser adjudicatarias de viviendas protegidas hasta que hayan dejado de
tener la titularidad de la vivienda antes mencionada.

Articulo 16. Convenios de Colaboracion.

Para el logro de los objetivos previstos con el Programa Andaluz en Defensa de la Vivienda, la
Consejeria competente en materia de vivienda podra suscribir convenios de colaboraciéon con
entidades publica y privadas, que tengan por objeto el aunar voluntades para resolver el grave
problema de la pérdida de la residencia habitual y permanente que, como consecuencia de la crisis,
sufren muchas personas residentes en Andalucia.

CAPITULO Il
MEDIDAS SOBRE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS

Seccidn 12. Viviendas y alojamientos protegidos calificados conforme al presente Plan Marco
Articulo 17. Calificacidn.

1. Podran calificarse viviendas protegidas sujetas a lo establecido en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y el Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio, con las
especificaciones contenidas en este Plan.

2. Las viviendas calificadas podran derivarse de una promocién de nueva construccién, terminacion,
rehabilitacion o reforma integral.

3. La calificacion de las viviendas no se vinculara necesariamente a un programa o una forma de
cesion determinada, no obstante podrdn calificarse viviendas de régimen especial a los efectos
establecidos en el articulo 91.2.62 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

En caso de que por la procedencia del suelo, las condiciones de financiacién, o cualquier otra
condicién previa, se establezcan requisitos especificos para su adjudicacion, se hara constar este
hecho en la calificacién provisional.

4. Podran calificarse viviendas libres no ocupadas con la finalidad de permitir la aplicacién de medidas

de fomento a su alquiler. Dicha calificacién podra recaer exclusivamente sobre el derecho de uso de
las viviendas.
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5. Para la calificacion de alojamientos protegidos se atendera a lo regulado en el articulo 20 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo, reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia. Serd ademas necesaria la
existencia de un plan de intervencién social, que se desarrollard de acuerdo con los principios y
niveles de intervencién establecidos en el articulo 8, y acreditara la sostenibilidad del proyecto.

Articulo 18. Personas destinatarias de viviendas protegidas.

Las actuaciones protegidas de viviendas se destinan a unidades familiares cuyos ingresos anuales no
superen 4,50 veces el IPREM y cumplan los requisitos establecidos en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y en el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio.

En caso de viviendas calificadas de régimen especial, el limite de ingresos se fija en 2,50 IPREM.
Articulo 19. Personas destinatarias de alojamientos protegidos.

Los alojamientos protegidos se destinardn a personas en riesgo o situacion de exclusiéon social,
debidamente acreditada mediante los correspondientes servicios sociales de los ayuntamientos de los
municipios en que residan.

Articulo 20. Duracidn del régimen legal.

1. Las viviendas y alojamientos protegidos una vez calificados definitivamente mantendran su régimen
de manera permanente, y no podran ser objeto de descalificacion.

2. En el caso de las viviendas de uso protegido calificada en aplicacién del apartado 4 del articulo 16,
el plazo de calificacidn podra reducirse a la duracion del derecho de uso.

Articulo 21. Superficie y diseiio para la calificacion.

1. La superficie util maxima de la vivienda no superara 90 metros cuadrados. Cuando las viviendas se
encuentren en una edificacidon que contemple estancias de uso comunitario distintas de las necesarias
para el acceso, podra incluirse la parte proporcional de dicha superficie sin superar el limite sefialado.

Cuando se trate de promociones de terminacion, rehabilitacién o reforma, o de la calificacién del uso
contemplada en el articulo 16.4, y se justifique su necesidad, podra exceptuarse de la limitacion
contemplada en el parrafo anterior, asi como de las limitaciones sobre el disefio de la vivienda que
resultan de aplicacidn, por resolucion motivada de la persona titular de la Direccidn General
competente en materia de vivienda.

2. En el caso de alojamientos, la superficie Util maxima de cada una de las unidades habitacionales
sera de 45 metros cuadrados, permitiéndose que hasta un 25 por ciento de las unidades alcancen los
70 metros cuadrados.

Dispondran de superficies destinadas a servicios comunes de al menos, un 15 por ciento de la parte
privativa, con las que conformara un conjunto residencial integrado. Ademas, deberan contar con el

mobiliario suficiente y adecuado para el uso a que se destinan.

3. Cuando la promocidn incluya anejos vinculados podrdn contabilizarse como méximo por vivienda,
un garaje de hasta 25 metros cuadrados y un trastero de hasta 8 metros cuadrados.
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4. Las viviendas o alojamientos protegidos incluidos en la reserva establecida en el articulo 54 de la
Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencidn a las Personas con Discapacidad en Andalucia, destinadas a
personas con movilidad reducida por causa de su minusvalia, podran sobrepasar el limite de la
superficie Util establecido en un 20 por ciento en cada caso.

Articulo 22. Médulo basico.

El mddulo basico para la determinacién del precio de referencia se fija en 758 euros por metro
cuadrado util de vivienda, pudiendo modificarse este importe por orden de la persona titular de la
Consejeria competente en materia de vivienda, en funcién de la evoluciéon de los precios de la
vivienda.

Articulo 23. Precio de referencia.

1. El precio de referencia se calcula como el resultado de multiplicar el médulo basico por la superficie
util de la vivienda y por un coeficiente que se fija en:

-1,6 para viviendas protegidas.
-1,4 para viviendas protegidas de régimen especial o alojamientos protegidos.

2. En el caso de alojamientos, para la determinacion del precio, se incluira la repercusion de la
superficie destinada a estancias o servicios comunes excluidos los de mero transito, hasta un maximo
del 30 por ciento de la superficie privativa cuando el uso sea exclusivo para las personas residentes,
pudiéndose alcanzar hasta 90 m2.

3. Cuando la promocidn incluya anejos vinculados, su precio no podra exceder del 60 por ciento del
precio por metro cuadrado util de la vivienda.

4. En el caso de que se trate de municipios de precio maximo superior, el precio de referencia se
incrementara en el porcentaje establecido a los efectos.

Articulo 24. Precios maximos.

Los precios mdaximos aplicables se determinardan en el momento de la formalizaciéon del
correspondiente contrato, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

a) El precio maximo de la primera transmisiéon del pleno dominio de la vivienda es el precio de
referencia determinado en el articulo anterior. Para segundas y posteriores transmisiones se atendera
a lo dispuesto en el Reglamento de Vivienda Protegida.

b) La renta maxima anual en caso de alquiler se determina como 4 por ciento del precio de referencia.
¢) El precio maximo de transmisién de viviendas promovidas sobre un derecho de superficie o sobre
las que se haya establecido una cesidon del uso se calcula en base a la siguiente formula:

0,8 x precio de referencia x t/75, siendo t el nimero de afios que restan de uso.
Articulo 25. Percepcion de cantidades a cuenta.

Para la percepcidn de cantidades a cuenta del precio de venta de una vivienda y en relacién con lo
establecido en el articulo 23.2.b) del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
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de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio, en caso de que se presente pdliza
general de seguro, se exigira certificacion de la compaiiia aseguradora sobre las condiciones a requerir
al promotor para la individualizacién de las pdlizas y se verificard su cumplimiento previamente a la
emision de la autorizacion por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda.

En caso de viviendas promovidas por cooperativas, las aportaciones al capital social que superen el 3
por ciento del precio maximo de referencia de la vivienda, tendran la consideracién de entregas a
cuenta del precio de la vivienda.

Articulo 26. Viviendas sobre suelos procedentes del 10 por ciento de cesién del aprovechamiento
correspondiente al ayuntamiento.

Son grupos de menor indice de renta para la aplicacion de lo establecido en el 17.8, segundo parrafo,
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, |la familias con ingresos
no superiores a 2,50 IPREM, por lo que las viviendas se calificaran de régimen especial vy
preferentemente se cederan en alquiler o se destinaran a cooperativas de cesién de uso.

Articulo 27. Precio del suelo destinado a vivienda protegida.

El precio de los terrenos destinados por el planeamiento o por condicién contractual a la construccién
de viviendas protegidas, incluido el coste de las obras de urbanizacidon necesarias, no podra exceder
del 15 por ciento del importe que resulte de multiplicar el precio maximo de venta o referencia del
metro cuadrado por la superficie util de las referidas viviendas y anejos vinculados.

Cuando existan locales comerciales y, en su caso, anejos no vinculados, el precio de los terrenos
destinados a estos usos no podra exceder del 30 por ciento del importe que resulte de multiplicar el
precio maximo de venta o referencia de las viviendas por los metros cuadrados de la superficie util de
los referidos locales comerciales y anejos no vinculados.

Articulo 28. Garantias.
La persona arrendataria Unicamente vendra obligada a la prestacién de la fianza establecida en el
articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. La contratacion de
seguros o avales por posibles impagos de la renta de alquiler, no podrd suponer para la persona
arrendataria el pago de cantidad alguna.

Seccidn 22. Viviendas y alojamientos protegidos acogidos a planes anteriores de vivienda

Articulo 29. Alquiler de viviendas protegidas calificadas en programas en venta.

1. Las viviendas protegidas calificadas para la venta podran cederse en alquiler en los supuestos
siguientes:

a) Alquiler por la persona promotora o persona juridica que hubiera adquirido las viviendas,
subrogdndose en la posicién juridica de aquella.

Las viviendas protegidas con calificacién definitiva que, por la coyuntura econdmica, no hubieren

podido venderse conforme al procedimiento de adjudicacidon que le fuere de aplicacidn, podran
cederse en alquiler a las personas adjudicatarias o suplentes del proceso. Transcurrido el plazo de 10
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dias desde que se ofrezca esta posibilidad sin que sea aceptada, podran ofrecerse, a cualquier otra
persona que cumpla los requisitos de acceso a dichas viviendas y que se encuentren inscritas en un
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

Asimismo podran celebrarse contratos de alquiler con opcién a compra. Cuando el alquiler derive de
un contrato anterior de compraventa y existan cantidades entregadas a cuenta que se mantengan
como parte del precio, se haran constar las mismas en el contrato de opciéon de compra.

b) Alquiler por las personas propietarias destinatarias de las viviendas o personas promotoras para uso
propio.

Los propietarios de viviendas protegidas calificadas para la venta podrdn cederlas en alquiler en las
condiciones establecidas en este Plan Marco, y en cuanto a la limitacién temporal, conforme a lo
previsto en el articulo 26.2 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio. En aplicacién de la letra h) del
mencionado articulo 26.2, se afiade como causa que puede exceptuar el requisito del tiempo,
cualquier otra circunstancia sobrevenida con incidencia econémica que justifique el alquiler de la
vivienda.

2. El alquiler de la vivienda quedara sujeto a las siguientes condiciones:

a) El arrendatario debera reunir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda protegida y,
respecto a los ingresos familiares, no podra superar los ingresos maximos previstos en al articulo 37 18
exigidos para acceder a la vivienda objeto de alquiler, en funcién del programa o régimen asimilable
fijado en la calificacidn definitiva de vivienda protegida.

b) La renta maxima de alquiler serd el 4 por ciento del precio de referencia establecido en el articulo
27 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En caso de
alquiler con opcién a compra, el precio del alquiler podra incrementarse un punto porcentual, cuando
al menos el 50 por ciento de la renta total resultante se destine a disminuir el precio final de venta de
la vivienda.

¢) Los contratos formalizados en aplicacion de este articulo se presentaran en la consejeria
competente en materia de vivienda para el correspondiente visado. Mediante orden de la persona
titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, podra aprobarse un modelo de
comunicacion de los datos basicos del contrato que sustituya la presentacion del mismo a efectos del
visado.

Articulo 30. Exencion de devolucidn de ayudas en determinadas transmisiones de viviendas.

No se exigird la devolucién de las ayudas recibidas para la adquisicidn de vivienda en los supuestos de
transmisién de la propiedad o el uso o la modificacién del préstamo hipotecario, siempre que venga
motivadas por alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la vivienda haya sido objeto de dacién, o cualquier otra transmision pactada como medio
liberatorio de la deuda, al acreedor o a cualquier sociedad de su grupo, o de transmisién mediante
procedimiento de ejecucion hipotecaria o venta extrajudicial.

b) Que todos los miembros de la unidad familiar estén en situacion de desempleo.

¢) Que los ingresos de la unidad familiar hayan disminuido en mds de un 40 por ciento de los que se
estimaron para la concesidn de las ayudas, y que el importe de las cuotas del préstamo devengadas
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en el ultimo afio, una vez deducidas las ayudas que en su caso continue recibiendo, suponga mas del
30 por ciento de los ingresos percibidos por la unidad familiar en dicho periodo.

d) Que se modifiquen las condiciones de los préstamos regulados en los distintos planes de vivienda,
aun cuando éstos se conviertan en préstamos libres, como consecuencia de reestructuraciones o
quitas de deudas hipotecarias realizadas al amparo del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccidon a deudores hipotecarios sin recursos o de la Ley 1/2013, de 14 de
mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda
y alquiler social.

En los supuestos recogidos en las letras a) y d) no se requerird autorizacién previa, sin perjuicio de las
comunicaciones impuestas por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo. En ningun caso la vivienda perdera la condicion de vivienda protegida.

Articulo 31. Venta de viviendas calificadas en alquiler con opcion de compra.

Sin perjuicio de lo establecido en el Plan estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion,
regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016, regulado por Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
podrd autorizarse la venta de viviendas protegidas en alquiler con opciéon de compra antes del plazo
sefialado en la normativa autondmica, cuando ésta se realice a la persona inquilina y haya ocupado la
vivienda al menos durante los dos ultimos afios. La autorizacion conllevard la pérdida de las ayudas
autondmicas que correspondan.

Articulo 32. Viviendas calificadas al amparo de anteriores planes de vivienda y no adjudicadas.

1. Las viviendas calificadas al amparo de anteriores planes de vivienda, que no hayan podido
adjudicarse ante la falta de demanda adecuada, podrdn adaptarse a las condiciones de adjudicacién y
el régimen legal derivado de este Plan Marco mediante diligencia a la calificacién otorgada, incluso
habiendo obtenido calificacidn definitiva.

2. En el supuesto que la calificacion de la vivienda a que se refiere el apartado anterior no tuviese una
condicién previa, bien por tratarse de una condicién contractual o urbanistica, podra renunciar a dicha
calificacion cuando el plan municipal de vivienda y suelo no establezca su necesidad, previa devolucion
de las ayudas recibidas en su caso.

Seccidn 32. Procedimientos de seleccidn de viviendas protegidas propiedad de entes publicos o cuyo
alquiler sea gestionado por los mismos

Articulo 33. Excepcion de adjudicacién a través de los Registros Municipales.

Se podrd exceptuar de la adjudicacidon a través de los Registros Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas las viviendas protegidas propiedad de entes publicos o cuyo alquiler se gestione
por los mismos, en las que se realojen familias que vayan a ser desalojadas de su vivienda habitual,
por mandato judicial, cuando los servicios sociales comunitarios informen sobre su especial
vulnerabilidad o riesgo de exclusién social. Excepcionalmente, en caso de extrema urgencia en la
adjudicacion, dicho informe podra ser emitido por personal cualificado del propio ente titular de las
viviendas.

Articulo 34. No consideracién de segunda adjudicacién.
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No se considerard segunda adjudicacion de vivienda protegida, a los efectos previstos en el articulo
9.1.b) del Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida, la regularizacion en la ocupacién de las viviendas protegidas de su propiedad que lleven a
cabo los entes publicos, de acuerdo con su propias normas reguladoras, ni las permutas entre
viviendas de dicho parque residencial publico.

Articulo 35. Segundas o posteriores cesiones de viviendas protegidas de entes publicos.

Con el fin de que las segundas o posteriores cesiones de viviendas protegidas propiedad de entes
publicos o cuyo alquiler sea gestionado por los mismos, se realicen con la mdxima celeridad, el ente
publico podra requerir al Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del
municipio donde se ubiquen las viviendas, la emisidn de un listado comprensivo de las personas
demandantes que reunan los requisitos especificos para ser adjudicatarias de cada una de las
promociones de viviendas protegidas gestionadas por dicho ente, que le permita adjudicar las
viviendas a medida que se vayan produciendo las vacantes que se originen en el periodo de seis
meses posteriores a la emision del listado.

CAPITULO IV
FOMENTO DEL ALQUILER

Seccidn 12. Fomento del parque publico de viviendas en alquiler
Articulo 36. Objeto.

El objeto de este programa es el fomento de un parque publico de viviendas protegidas con destino al
alquiler sobre suelos o edificios de titularidad publica.

En la promocidén de estas viviendas, se destinaran:

a) Al menos la mitad de las viviendas a unidades familiares con ingresos hasta 1 vez el IPREM,
siendo los criterios de adjudicacion los que se determinen por los Registros Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida para el caso de actuaciones de viviendas de parque
publico.

b) Elresto de las viviendas a familias con ingresos hasta 2,50 veces el IPREM.

Los destinatarios de estas viviendas cumpliran los requisitos establecidos en el capitulo IV del Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016.

Los contratos de adjudicacion de estas viviendas se ajustaran a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y transcurrido el plazo establecido de vigencia y sus
prérrogas, Unicamente podran formalizarse nuevos contratos cuando se sigan cumpliendo los

requisitos que permitieron la primera adjudicacion de la vivienda.

Las viviendas podran ser promovidas por alguna de las entidades a que se refiere el articulo 32 del
Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

La renta maxima sera la regulada en el articulo 17. 3 y 4 del citado Real Decreto.
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Articulo 37. Procedimiento.

Las entidades interesadas presentaran las solicitudes dirigidas a la Consejeria competente en materia
de vivienda durante los tres primeros meses de los afios 2015 y 2016.

La solicitud incluira:

a) Acreditacion de la titularidad del suelo y/o edificacion.

b) Licencia municipal de obra.

¢) Calificacidon Provisional de la promocidn.

d) Coste previsto de la actuacién y estudio de la viabilidad econdmica.

e) Criterios para la seleccidn de los demandantes.

f) Plan de intervencion social que se desarrollara de acuerdo con los principios y niveles establecidos
en el articulo 8.

A la vista de las solicitudes recibidas y de los objetivos conveniados con el Ministerio de Fomento, la
Consejeria competente en materia de vivienda propondra a este las actuaciones a financiar, teniendo
en cuenta como criterio para su seleccion la existencia de plan municipal de vivienda y suelo que
recoja la necesidad de la actuacidn en relacién con la demanda constatada y la priorizacion tenida en
cuenta para la seleccion de las personas adjudicatarias.

La adscripcién al programa se formalizara con la firma de un acuerdo, en el seno de la Comisién
Bilateral entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de Andalucia y en el que
participara el Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 38. Cuantia de las ayudas.

Las ayudas seran las establecidas en el articulo 17.2 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el
que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacidon edificatoria, y la
regeneracién y renovacion urbanas, 2013-2016. Para el abono efectivo de las ayudas se cumplird el
procedimiento y los requisitos establecidos en el capitulo IV del mismo.

En funcién de las disponibilidades presupuestarias y a fin de garantizar el cumplimiento con lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, la Consejeria competente en materia de vivienda, podra establecer mediante orden,
ayudas a fin de garantizar que la renta de las familias no superen la cuarta parte de sus ingresos.

Seccion 22 Medidas de fomento del parque residencial de viviendas en alquiler
Articulo 39. Programa de intermediacidn.

Este programa tiene por objeto el mantenimiento y desarrollo de las medidas de fomento del alquiler,
mediante la intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas y el aseguramientos de los
riesgos, contempladas en los articulos 44 y 45 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia.

A estos efectos se integran en este Plan las medidas que se establezcan por Orden de la Consejeria
competente en materia de vivienda, en desarrollo de los mencionados preceptos, asi como las
reguladas en la Orden de la Consejeria de Fomento y Vivienda de 17 de octubre de 2013, por la que se
regula el programa de intermediacién en el mercado del alquiler del viviendas y el programa de
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cesion de viviendas para el alquiler a entes publicos, se establecen las normas reguladoras para la
concesion de podlizas de seguros que den cobertura a los contratos de arrendamiento que se
concierten dentro de dichos programas, y se efectta su convocatoria.

Dichas medidas comprenden:

a) La gestion de una bolsa de viviendas deshabitadas para su cesion en arrendamiento.

b) La concertacidn, a cargo de la Consejeria con competencias en materia de vivienda, de pdlizas de
seguros de impago de renta y de defensa juridica, asi como multirriesgo de hogar; y la concesidn de la
asistencia técnica necesaria, consistente en facilitar las certificaciones energéticas de las viviendas que
no cuenten con la misma, todo ello referido a los contratos de arrendamiento que se concierten
dentro de dicho Programa.

c) El apoyo de una red de Agentes Colaboradores de la Junta de Andalucia en el desarrollo del
Programa.

Articulo 40. Programa de ayudas a persona inquilinas.

1. Este programa tiene por objeto establecer ayudas destinadas al pago de la renta del alquiler que
faciliten el acceso a la vivienda o la permanencia en la misma a familias con ingresos limitados.

2. Las personas beneficiarias de estas ayudas deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ingresos de la unidad familiar no superiores a 2,50 veces el IPREM.
b) No disponer de vivienda.

3. Las ayudas abordaran las siguientes lineas de actuacion:

a) Para las personas inquilinas que cumplan los dos requisitos del apartado anterior, las ayudas podran
ser del 40 por ciento de la renta de alquiler.

b) Para las personas inquilinas incluidas en alguno de los grupos de especial proteccidn, en cuyo caso
para asegurar que la aportacidn que realicen las familias destinatarias no superen el 25 por ciento de
sus ingresos, las ayudas podran contemplar hasta la totalidad de la renta.

4. Las ayudas se abonaran directamente a las personas beneficiarias. En caso de que la persona
propietaria o gestora del alquiler tenga la condicién de entidad colaboradora, podra abonarse a esta la
ayuda para que sea deducida de la renta a percibir.

5. El resto de condiciones y requisitos, tanto de las personas solicitantes como de las partes
intervinientes y su procedimiento, sera establecido por orden de la persona titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

6. Para tener derecho a las ayudas estatales reguladas en el Capitulo Ill del Real Decreto 233/2013, de
5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién
edificatoria y la regeneracidn y renovacién urbanas, 2013-2016, las personas destinatarias de estas
viviendas cumpliran los requisitos establecidos en el mismo.

Articulo 41. Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas.

1. Este programa tiene por objeto la reduccién del numero de viviendas deshabitadas, mediante la
puesta en el mercado del alquiler, de edificios completos o un nimero minimo de viviendas en la
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misma localizacidén, que se definirda mediante orden de la Consejeria competente en materia de
vivienda, cuyo alquiler se gestione de manera agrupada por Administraciones Publicas, organismos y
demas entidades de derecho publico, fundaciones y asociaciones de utilidad publica, u organizaciones
no gubernamentales y demds entidades privadas sin animo de lucro.

Las viviendas deberan ser ofrecidas a personas cuyos ingresos familiares no superen 2,50 veces el
IPREM.

2. Las entidades gestoras podran acogerse a los incentivos previstos en los programas de
intermediacion en el mercado del alquiler referidos en el articulo 39, y asimismo las personas
inquilinas podrdn optar a las ayudas previstas en el articulo 40. La orden por la que se desarrolle la
tramitacién de este programa y las sucesivas convocatorias determinardn la posibilidad de que en la
renta se incluya una cantidad como gasto de gestiéon a abonar a la entidad titular o gestora de las
viviendas.

3. También en la mencionada orden se regulara la prioridad en la concesién de ayudas al alquiler de
viviendas gestionadas por entidades que reunan criterios de justicia social, solidaridad, sostenibilidad
ecoldgica, participacién y transparencia en la gestion. Entre los que se encuentran:

- Alojamientos para grupos de especial proteccion.

- Relacidn entre programa habitacional de la vivienda y familiar de los inquilinos.

- Escalonamiento social de precios: renta en relacion a esfuerzo econémico.

- Renta asequible, que no superara el 80 por ciento de la renta del mercado en su zona, sin superar el
maximo establecido para acceder a las ayudas a personas inquilinas.

- Ofrecer ademas del uso de la vivienda, otros servicios del habitar compartidos con criterios
ecoldgicos (energia, agua, telecomunicaciones, alimentos, movilidad y otras necesidades).

- Integracién en la ciudad y servicios disponibles.

- Participacion de los grupos de interés en la toma de decisiones.

- Cooperacidn con otros gestores afines y aportacidon de conocimientos.

- Generacidn de empleo asociado y remuneracion justa.

- Transparencia de decisiones y financieras.

Articulo 42. Prioridad en la concesion de ayudas a las personas desahuciadas.
Tendran prioridad para el acceso a las ayudas reguladas en el articulo 39 las familias que hayan sido
desahuciadas de sus viviendas, en régimen de tenencia en alquiler, por no haber podido hacer frente

al pago de las rentas pactadas y encontrarse en riesgo de exclusion social.

CAPITULO V
MEDIDAS DE CARACTER HABITACIONAL

Seccidn 12 Programa de cooperativas de viviendas protegidas
Articulo 43. Fomento de la cooperativa de vivienda.
La cooperativa de vivienda, como organizacién de la economia social, nace del deseo e interés
colectivo de resolver problemas comunes, que no debe agotarse con la construccién de vivienda, sino
permanecer en el tiempo. Para lograr estos objetivos se prestard apoyo y asesoramiento a la

organizacién y autogestidn de los vecinos y vecinas involucrados, en un marco de trabajo
interdisciplinario amplio.
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Este programa se vera impulsado mediante la constitucion de comisiones técnicas en las que participa
la Consejeria competente en materia de vivienda, el Ayuntamiento y las familias con necesidades de
vivienda.

Articulo 44. Cooperativas de viviendas protegidas en régimen de cesion de uso.

Se incluirdn en este programa las viviendas promovidas, rehabilitadas o adquiridas por las
cooperativas de viviendas que, de conformidad con lo previsto en el articulo 97.3 de la Ley 14/2011,
de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas, retengan la propiedad de las viviendas,
estableciendo la cesidn del uso a la personas socias.

En los casos en que en los estatutos de la cooperativa se prevea y regule la posibilidad de cesién o
permuta del derecho de uso y disfrute con las personas socias de otras cooperativas de viviendas que
tengan establecida la misma modalidad, la unidad familiar que acceda a la vivienda protegida, debera
cumplir los requisitos, en cuanto a ingresos y no titularidad de otra vivienda previstos para ello.

Articulo 45. Seleccion de los miembros de las cooperativas de viviendas protegidas.

1. La seleccién de los miembros de las cooperativas de viviendas protegidas se llevara a cabo de
conformidad con lo previsto en el articulo 12 del Reglamento Regulador de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, aprobado por Decreto 1/2012, de 10 de enero.

2. Con la finalidad de fomentar la autoorganizacién, podra excepcionarse de dicho procedimiento, sin
perjuicio de la necesidad de la inscripcidn en un Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, mediante autorizacion de la persona titular de la Direccién General competente
en materia de vivienda. Dicha autorizacién se concedera en base a las caracteristicas sociales, fisicas y
econdmicas de la actuacidn y tendra en cuenta:

a) la existencia de al menos un 70 por ciento de personas interesadas en la autopromocion.

b) la previsién sobre la disponibilidad de suelo y la viabilidad técnica y financiera del proyecto.

c) el destino principal a vivienda protegida. Con la finalidad de hacer viable econémicamente la
promocién, cuando existan socios adjudicatarios de locales de uso distinto a la vivienda, su
participacion no podra superar el 25 por ciento de la promocion.

d) el modelo de gestion propuesto.

Seccidn 22 Programa de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion
Articulo 46. Objeto.
Es objeto del presente programa la construccidon de viviendas por sus futuras personas usuarias
mediante aportacién de trabajo personal, con la colaboracion de la administracion local en el proceso,
consiguiendo con ello una importante reduccién de los costes y la participacion directa en todo el

proceso del destinatario final de la vivienda.

Se dirige a cooperativas de viviendas de cesidn de uso, de las reguladas en el capitulo anterior y en la
que la participacién activa incluye la ejecucidn de la edificacion.

Las viviendas realizadas al amparo del presente programa se acogeran al régimen legal establecido
para las viviendas protegidas de régimen especial.
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Articulo 47. Agentes intervinientes.

1. Los Ayuntamientos, entidades locales o promotores publicos cederan gratuitamente a las personas
autoconstructoras, constituidos en cooperativa, el derecho de superficie del suelo o edificio para su
rehabilitacion, sobre el que se llevara a cabo la promocidn, y asumiran a su costa los impuestos, tasas
y gravamenes y arbitrios que graven la promocidn, asi como el estudio geotécnico.

2. La Consejeria de competente en materia de vivienda se hard cargo de la redaccién de los proyectos
técnicos y la direccion técnica de las obras, asi como del plan de seguridad y salud. Aportara también
su colaboracién técnica en la puesta en marcha de la cooperativa. Mediante orden de la Consejeria
competente en materia de vivienda podran regularse ayudas econémicas destinadas a financiar la
actuacién, en funcidn de las disponibilidades presupuestarias existentes.

3. Las personas autoconstructoras aportardn su propia mano de obra. Se agruparan en cooperativa de
viviendas a fin de dotarse de personalidad juridica Unica y actuardn como personas promotoras y
constructoras de la actuacién.

Articulo 48. Condiciones de los suelos.

En el caso de construccién de viviendas de nueva planta, los suelos sobre los que se ejecuten las
actuaciones dispondran de planeamiento urbanistico aprobado que permita el uso residencial.

Asimismo deberan ser aptos para la edificacion de conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica, estar libre de gravamen que impida la ejecucién total o parcial de las obras y ser idéneos
geotécnicamente para su ejecucion.

Articulo 49. Procedimiento.

1. El procedimiento para la declaracién de la actuaciéon protegible de viviendas en régimen de
autoconstruccion se regulard mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, en
la que se sujetara a convocatoria publica y se adjudicardn las actuaciones en régimen de concurrencia
competitiva.

2. Las actuaciones de viviendas de autoconstruccién se desarrollaran mediante convenios de ejecucién
entre la Consejeria competente en materia de vivienda, el Ayuntamiento, las entidades locales o
promotores publicos y la cooperativa de personas autoconstructoras. Estos convenios recogeran los
compromisos entre las partes, los plazos de ejecucién de las obras y cuantos extremos sean necesarios
para su correcta gestion y ejecucion.

Articulo 50. Seleccion de las personas autoconstructoras.

La seleccion de las personas autoconstructoras se efectuard por los Ayuntamientos del municipio
donde se ubique la actuacién, mediante convocatoria publica, en la que podran participar las personas
inscritas en los Registros Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, debiendo tenerse en
cuenta su experiencia en la construccién o participacion en médulos de formacién profesional, u otros

programas de formacién, primando la variedad de especializaciones constructivas entre ellos.

Seccidn 32 Programa de permutas protegidas de vivienda
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Articulo 51. Objeto.

El objeto de este programa es facilitar la permuta de viviendas entre la ciudadania, garantizando la
adecuacion de la vivienda a las necesidades de la unidad familiar o de convivencia que la habita, bien
a titulo de duefia o de arrendataria.

Articulo 52. Requisitos.

La permuta de vivienda se considerara actuacidn protegible siempre que concurran los siguientes
requisitos:

a) Al menos una de las unidades familiares o de convivencia deberd ocupar una vivienda no adecuada
a sus circunstancias personales o familiares, por causa de aumento o disminucién de la composicién
familiar, discapacidad de movilidad reducida o dependencia sobrevenida, victimas de violencia de
género o terrorismo, necesidad de desplazarse de localidad de residencia por motivos laborales o
familiares disminucién de los ingresos que determine imposibilidad de hacer frente al pago de las
cuotas hipotecarias o renta de la vivienda.

b) En el caso de que el objeto de la permuta sean viviendas protegidas, deberdn cumplirse los
requisitos de ingresos previstos en el presente Plan Marco para el acceso a las mismas.

¢) Las unidades familiares o de convivencia interesadas no serdn titulares del pleno dominio de otra
vivienda ademas de la que sea objeto de la permuta.

d) El precio maximo de las viviendas sera el maximo legal, en el caso de las viviendas protegidas, o el
de mercado a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, en el caso de las viviendas
libres.

e) En el supuesto de viviendas en régimen de arrendamiento, se requerird la autorizacién de la
persona titular de las viviendas, que deberd ser una entidad publica o cooperativa de viviendas.

Articulo 53. Procedimiento.

La Consejeria competente en materia de vivienda regulard mediante orden el procedimiento para la
declaracion de permuta protegida, que incluira el asesoramiento, fomento, apoyo y supervision de los
cambios de vivienda y la comprobaciéon de las condiciones fisicas y juridicas de las viviendas a
permutar.

La declaracién de permuta protegida conllevara la calificacion como actuacion protegible, a fin de
obtener los beneficios fiscales o de cualquier tipo previstos en la legislacidn vigente para este tipo de
actuaciones.

Articulo 54. Bolsa de oferta de viviendas.

Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se creara y regularad una bolsa
de oferta de viviendas, donde se registraran aquellas cuyas personas titulares necesiten permutarlas
por otra mas adecuada a sus circunstancias personales o familiares.

Se podran integrar en esta bolsa las viviendas de las que ostenten el pleno dominio o derecho real de
goce o disfrute vitalicio las personas que accedan a una vivienda protegida en los supuestos previstos
en el articulo 5,3 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio, cuando las ordenanzas del correspondiente Registro
Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas no hayan regulado la puesta a disposicion
del mismo, o renuncien a dicha puesta a disposicion.
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CAPITULO VI
PARQUE PUBLICO RESIDENCIAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

Articulo 55. Plan de mejora y mantenimiento del parque publico residencial.

Con la finalidad de mantener en cada momento las condiciones dignas y adecuadas de las viviendas
que integran el parque publico residencial de la Comunidad Auténoma, se aprobara mediante orden
de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, el plan de mejora y
mantenimiento de dicho parque.

Este Plan actuara sobre las viviendas del parque publico residencial y al mismo se destinara, como
minimo, una cantidad equivalente a la recaudada en concepto de renta de alquiler, correspondiendo
su gestién a la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

El Plan, con el plazo de vigencia que marque la orden de aprobacion, deberd incentivar los procesos de
participacion vecinal en el proceso de ejecucion de la mejora y el mantenimiento de dicho parque
publico residencial.

Articulo 56. Autoreparacion de elementos comunes y viviendas del parque publico residencial.

1. En relacién con las actuaciones de conservacién y mantenimiento del parque publico residencial y al
objeto de fomentar la integracién socio-comunitaria, la Consejeria competente en materia de
vivienda, asi como sus entes instrumentales, podran acordar con las personas arrendatarias la
autoreparacién de las viviendas que habitan y de los elementos comunes de los edificios que
componen dicho parque publico. Como consecuencia de ello, esta autoreparacién se evaluara técnica
y econdmicamente por los técnicos competentes, al objeto de su compensaciéon por un porcentaje
mensual de las rentas a que estan obligadas las personas arrendatarias, asi como a sufragar el importe
de las deudas que estos Ultimos mantengan, sin que en ningun caso ello implique caracter de
empleabilidad.

2. Esta misma férmula de autoreparacidon y compensaciéon podrd utilizarse, mediante resolucién
motivada, y en virtud de los informes técnicos y econémicos correspondientes, como parte del precio
en segundas adjudicaciones de viviendas de promocidn publica en régimen de compraventa o acceso
diferido a la propiedad.

Articulo 57. Programa de rehabilitacion.

1. Al objeto de ir adecuando los edificios y viviendas que componen el parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma a las nuevas condiciones de habitabilidad, la Consejeria competente en materia
de vivienda elaborard un programa de actuaciones para la mejora de los mismos y que podra
comprender, entre otros extremos:

- La eficiencia energética, orientada hacia la mejora de la envolvente térmica y de las instalaciones
eléctricas de los edificios.

- Laincorporacion de equipos de generacidn, que permitan la utilizacién de las energias renovables.

- La accesibilidad a las edificaciones.

2. Al objeto de promover una gestién integral de dicho parque, en su condicidn de servicio publico
destinado a ofrecer residencia a las unidades familiares con unas especiales circunstancias socio-
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econdmicas, la Consejeria competente en materia de vivienda elaborara un plan de intervencién
social conforme a lo establecido en el articulo 8.

Articulo 58. Programa de ayuda a las personas inquilinas.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda pondra en marcha un programa de ayudas a las
personas inquilinas residentes en las viviendas de parque publico residencial, que ante situaciones
sobrevenidas como consecuencia de la situacion de depresion econdmica actual, acrediten la
imposibilidad total o parcial de pago de la rentas de arrendamiento.

2. Dicho programa desarrollard medidas de caracter temporal y delimitara los requisitos necesarios
que deben cumplir las personas destinatarias para poder solicitar las ayudas. Estas ayudas consistiran
fundamentalmente en aplazamientos de compromisos de pago y aminoraciones de renta por causas
tasadas.

CAPIiTULO VII
REHABILITACION Y COHESION SOCIAL

Articulo 59. Definicion de infravivienda.

A los efectos de lo previsto en el presente Plan Marco, se denomina infravivienda a aquella edificacion
existente, o parte de la misma, destinada al uso de vivienda habitual y permanente, en la que
concurran las siguientes circunstancias:

a) Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad respecto a los
requisitos minimos exigibles, de acuerdo a la legislacion aplicable, para su consideracidn como
vivienda digna y adecuada. En todo caso, se entendera por graves deficiencias, las que afecten a la
seguridad estructural, salubridad o estanqueidad de la edificaciéon, asi como a la dotacién de
instalaciones bdsicas. Igual consideracion tendran las deficiencias relativas a dotacidn, disposicién y
dimensiones de los espacios interiores, cuando afecten a la funcionalidad basica para su uso como
vivienda.

b) Condiciones socioecondmicas desfavorables de las personas o unidades familiares residentes, como
son la falta de ingresos minimos para afrontar la mejora de sus condiciones de alojamiento.

Articulo 60. Mapa urbano de la infravivienda en Andalucia.

1. Se establece el mapa urbano de la infravivienda en Andalucia como instrumento de informacion,
estudio y andlisis de la presencia urbana de la infravivienda en Andalucia, con el objeto de servir de
soporte basico a la planificacidn, priorizacidon y evaluacion de las actuaciones a desarrollar por las
Administraciones Publicas, tendentes a la progresiva eliminacién de la infravivienda en Andalucia.

2. El mapa urbano de la infravivienda en Andalucia priorizara en su desarrollo la identificacién de las
zonas urbanas caracterizadas por la concentracidon de infraviviendas y afectadas por procesos de
segregacion social, y recopilara para cada una de estas zonas informacién sobre:

a) Localizacién y delimitacién geografica de la zona.

b) Circunstancias que la caracterizan respecto a su entorno.

¢) Cuantificacidn del numero de infraviviendas que la integran.
d) Tipologias residenciales.

e) Condiciones de las edificaciones.
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f) Regimenes de tenencia.
g) Caracteristicas socioecondmicas de la poblacidn residente.
h) Necesidades de intervencion.

Ademads, el mapa urbano de la infravivienda en Andalucia identificara las actuaciones para la
transformacion de la infravivienda desarrolladas en el marco de los anteriores Planes andaluces de
vivienda y suelo.

3. El desarrollo del mapa urbano de la infravivienda en Andalucia correspondera al Observatorio
Andaluz de la Vivienda y la Ciudad, adscrito a la Consejeria competente en materia de vivienda, que
contara para ello con la colaboraciéon de los Ayuntamientos y, de manera especifica, con la
informacién procedente de los planes municipales de vivienda y suelo, posibilitando al mismo tiempo
la participacion activa de otras instituciones y organizaciones sociales, asi como de la poblacién
afectada.

4. El mapa urbano de la infravivienda en Andalucia tendra la consideracidn de base publica de datos.
Seccion 12 Transformacion de infravivienda
Articulo 61. Objeto.

1. El programa para la transformacién de infravivienda tiene por objeto mejorar las condiciones de
alojamiento en zonas urbanas caracterizadas por la concentracion de infraviviendas, mediante la
financiacién de actuaciones de rehabilitacién, promovidas por las personas residentes, que persigan su
transformacién en viviendas dignas y adecuadas, y se complementen con acciones municipales de
acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la integracién
social de la poblacién residente.

2. Podran ser objeto de financiacion con cargo a este programa, las actuaciones de rehabilitacién para
la mejora de la funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las infraviviendas, que tengan por finalidad:

a) La subsanacion de graves deficiencias relativas al estado de conservacién de:

1) Los elementos de cimentacidon y estructura.

2) Las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras.

3) Las instalaciones de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas vy
telecomunicaciones; en relacién a su dotacion o adaptacion a la normativa vigente.

b) La mejora de la disposicion y dimensiones de espacios interiores, asi como la dotacién de los
mismos, incluyendo la mejora de sus condiciones de ventilacién e iluminacidon natural, cuando
resulten necesarios para garantizar la funcionalidad basica de la vivienda resultante.

3. Ademas, podrdn ser objeto de financiacidn, cuando se realicen de manera complementaria a las
anteriores, las actuaciones de rehabilitacion que tengan por finalidad:

a) La adaptacién a la normativa vigente en materia de accesibilidad y la adecuacidn funcional a las
necesidades de personas con discapacidad.
b) La mejora de la eficiencia energética. En particular:

1) La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda energética.

2) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones.
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3) La incorporacién de equipos de generacion o que permitan la utilizacién de energias
renovables.

4. La normativa de desarrollo del presente Plan establecerd de forma pormenorizada la relacion de
actuaciones que, teniendo por finalidad alguna de las sefaladas en los apartados anteriores, podran
ser objeto de financiacidn, asi como sus condiciones y requisitos especificos. En todo caso, cuando
estas actuaciones afecten a elementos de la envolvente de la edificacién, se habra de garantizar el
cumplimiento del requisito de ahorro de energia establecido en el Documento Basico del Cddigo
Técnico de la Edificacion DB-HE1 sobre limitacién de demanda energética.

5. A su vez, la normativa de desarrollo del presente Plan establecera los criterios de aplicacién en las
convocatorias para la seleccion de actuaciones, priorizando en funcién de sus finalidades:

a) Las destinadas a subsanar graves dafos estructurales o de otro tipo que afecten a la estabilidad de
la edificacion.

b) Las destinadas a dotar de estanqueidad a las cubiertas, fachadas y medianeras.

¢) Las destinadas a dotar de instalaciones bdsicas a la edificacion.

d) Las destinadas a dotar de ventilaciéon e iluminacién natural a los espacios interiores de la
edificacion.

Articulo 62. Personas beneficiarias.

Podran ser personas beneficiarias de las ayudas de este programa las personas promotoras de las
actuaciones sobre las infraviviendas que constituyan su residencia habitual y permanente, siempre
gue sean propietarias o tengan el derecho real de uso y disfrute de las mismas y tengan ingresos
familiares ponderados no superiores al IPREM.

Articulo 63. Condiciones y requisitos.

1. Las actuaciones se desarrollaran en zonas identificadas en el mapa urbano de la infravivienda en
Andalucia, declaradas de actuacion por la Consejeria competente en materia de vivienda, previa
convocatoria publica a los Ayuntamientos.

2. Las infraviviendas objeto de actuacion habran de cumplir las siguientes condiciones:

a) No estaran calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacion a efectos de obtencidon de
licencia municipal de obras.

b) Deberan tener una superficie Util minima de 36 metros cuadrados utiles o, si fuera menor,
alcanzarla como resultado de la actuacion.

¢) Habran de presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la
viabilidad de la intervencidn, salvo que las adquieran como resultado de la actuacion.

3. El presupuesto maximo para cada actuacion de transformacion de infravivienda serd de 31.600
euros, entendiendo por este el coste total de las obras de rehabilitacion, excluidos los honorarios

profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras.

4. Las viviendas resultantes de las actuaciones acogidas a este programa estaran sujetas a las
siguientes limitaciones:
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a) No podran transmitirse intervivos durante el plazo de cinco afios desde la fecha de terminacién de
las obras de rehabilitacion objeto de las ayudas.

b) No podra obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacion de la misma vivienda, si no hubieran
transcurrido, al menos, tres afios desde la concesién de la ayuda anterior y la presentacion de la nueva
solicitud.

5. No seran de aplicacién las limitaciones establecidas en el nimero anterior ni sera exigible la
devolucién de la ayuda recibida cuando la vivienda haya sido objeto de dacién, o cualquier otra
transmisién pactada como medio liberatorio de la deuda, al acreedor o a cualquier sociedad de su
grupo, o de transmisidon mediante procedimiento de ejecucion hipotecaria o venta extrajudicial.

Articulo 64. Tipo y cuantia de las ayudas.

La persona promotora de la actuacién que cumpla lo establecido en los articulos 61, 62 y 63 podra ser
beneficiaria de las siguientes ayudas:

a) Una subvencién de cuantia equivalente al 95 por ciento del coste total de las obras de
rehabilitacién, excluidos los honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia
de obras, hasta un maximo de 30.020 euros.

b) Asistencia técnica para la redaccidn del proyecto y otros documentos técnicos necesarios, asi como
para la direccion de las obras.

Articulo 65. Gestion.

1. Para la gestidon de solicitudes y la entrega de las ayudas a las personas beneficiarias, los
Ayuntamientos actuaran en calidad de entidades colaboradoras a los efectos previstos en el articulo
117 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo

2. Los Ayuntamientos aportardn el trabajo social de apoyo a la actuacién, financiaran y ejecutardn las
obras complementarias de urbanizaciéon que fueran necesarias y asumiran las tasas e impuestos por
licencias de las obras de rehabilitacion.

3. Cuando se acuerde entre la persona promotora y el Ayuntamiento, éste podra actuar como
sustituto legal de aquella a efectos del cobro de subvenciones, siempre que asuma la contratacion y
gestion de las obras en su nombre.
Seccion 22 Actuaciones publicas convenidas para la eliminacion de infravivienda

Articulo 66. Objeto.

Este programa tiene por objeto el desarrollo y financiacion de actuaciones convenidas entre la
Consejeria competente en materia de vivienda, los Ayuntamientos y otros agentes intervinientes, para
la eliminacién de aquellas situaciones de infravivienda de especial gravedad caracterizadas por la
concentracion de infraviviendas, donde las condiciones especialmente deficientes de la edificacion y

desfavorables de la poblacidn aconsejen la actuacidn directa de las Administraciones publicas.

Articulo 67. Seleccion de actuaciones.
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1. Las actuaciones seran seleccionadas previa convocatoria publica de la Consejeria competente en
materia de vivienda a los Ayuntamientos, de acuerdo a los criterios y procedimientos que se
establezcan en la normativa de desarrollo del presente Plan Marco y en las correspondientes
convocatorias.

2. En todo caso, las actuaciones se desarrollaran en zonas urbanas identificadas en el mapa urbano de
la infravivienda en Andalucia.

3. Las infraviviendas objeto de actuacién habran de constituir residencia habitual y permanente de
personas o unidades familiares con ingresos familiares ponderados no superiores al IPREM.

Articulo 68. Ejecucidn de las actuaciones.

1. Los Ayuntamientos actuaran como promotores de las actuaciones financiadas con cargo al
programa, aportaran el trabajo social de apoyo a la actuacidn y financiaran y ejecutardn las obras
complementarias de urbanizacidon que fueran necesarias.

2. Para la gestidon de las actuaciones, los Ayuntamientos podrdn contar con la colaboracién de
organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin animo de lucro que desarrollen su
actividad entre sectores vulnerables de la poblacion.

3. Las actuaciones habran de iniciarse durante el ambito temporal del presente Plan Marco y
ejecutarse en un plazo maximo de tres anualidades.

Articulo 69. Financiacion.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda financiara hasta el 90 por ciento del coste de la
intervenciéon en las infraviviendas con una aportacion maxima de 30.000 euros por vivienda
resultante, incluidas las asistencias técnicas para la redaccidon del proyecto y otros documentos
técnicos necesarios, asi como para la direccidn de las obras. Los Ayuntamientos habran de contribuir a
la financiacion de dicho coste con una aportacidn minima del 10 por ciento. Todo ello de acuerdo a las
condiciones que se establezcan en las normas de desarrollo del presente Plan y en los convenios que,
al efecto, habran de suscribirse.

2. La financiacion de las actuaciones podrd incorporar recursos procedentes de otras Administraciones
Publicas y otros agentes intervinientes.
CAPITULO VI
REHABILITACION RESIDENCIAL
Seccion 12 Rehabilitacion, accesibilidad y eficiencia energética de edificios

Articulo 70. Objeto.

1. El programa de rehabilitacién, accesibilidad y eficiencia energética de edificios tiene por objeto el
fomento de la rehabilitacién de edificios residenciales de vivienda colectiva con deficiencias en sus

condiciones bdsicas, mediante la financiacion de actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas
y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

42



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Secretaria General de Vivienda, Rehabilitacién y Arquitectura

2. Podréan ser objeto de financiacidn con cargo a este programa, las actuaciones de rehabilitacién
sobre los elementos comunes de los edificios que tengan por finalidad la subsanacion de deficiencias
detectadas en el Informe de Evaluacién del Edificio establecido en el articulo 4 de la Ley 8/2013, de 26
de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas, relativas a:

a) La mejora del estado de conservacion del edificio cuando afecte a:

1) Los elementos de cimentacidon y estructura.

2) Las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras.

3) Las instalaciones comunes de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas y
telecomunicaciones, siempre y cuando las actuaciones sean necesarias para su adaptacion a la
normativa vigente.

b) La mejora de las condiciones de accesibilidad mediante la realizacion ajustes razonables que
adecuen los edificios a la normativa vigente. En particular:

1) La instalacion de ascensores o adaptacion de los mismos a las necesidades de personas con
discapacidad, de acuerdo a lo previsto en la normativa vigente.

2) La instalacidon o mejora de rampas de acceso a los edificios, adaptadas a las necesidades de
personas con discapacidad y movilidad reducida.

3) La instalacién de elementos o dispositivos de informacidn, aviso o comunicacién accesibles
a las personas con discapacidad sensorial.

¢) La mejora de la eficiencia energética de los edificios. En particular:

1) La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda energética.

2) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes.

3) La incorporacién de equipos de generacion o que permitan la utilizacién de energias
renovables.

3. La normativa de desarrollo del presente Plan establecerd de forma pormenorizada la relacién de
actuaciones que, teniendo por finalidad alguna de las sefialadas en el apartado anterior, podran ser
objeto de financiacién, asi como sus condiciones y requisitos especificos. En todo caso, cuando estas
actuaciones afecten a elementos de la envolvente del edificio, se habra de garantizar el cumplimiento
del requisito de ahorro de energia establecido en el Documento Basico del Cddigo Técnico de la
Edificacion DB-HE1 sobre limitacion de demanda energética.

4. A su vez, la normativa de desarrollo del presente Plan establecera los criterios de aplicacion en las
convocatorias para la seleccion de actuaciones, priorizando en funciéon de sus finalidades y de la
concurrencia entre ellas:

a) Las destinadas a subsanar graves dafios estructurales o de otro tipo que afecten a la estabilidad del
edificio.

b) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad en edificios donde residan personas con
discapacidad y movilidad reducida acreditadas.

¢) Las que consigan una reduccidn de la demanda energética anual global de calefaccién vy
refrigeracion del edificio, referida a la certificacién energética, de al menos un 30 por ciento sobre la
situacién previa a dichas actuaciones.

Articulo 71. Entidades beneficiarias.
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1. Podran ser entidades beneficiarias de las ayudas de este programa, las comunidades de propietarios
promotoras de actuaciones sobre los elementos comunes del edificio, en las que al menos el 75 por
ciento de las personas propietarias de viviendas tengan ingresos familiares ponderados no superiores
a 2,50 veces IPREM.

2. En ningun caso, las ayudas concedidas a las comunidades de propietarios podrdn ser prorrateadas
entre las personas propietarias que no fueran personas fisicas.

Articulo 72. Condiciones y requisitos.
1. Los edificios objeto de actuacién habran de cumplir las siguientes condiciones:

a) No estardn calificados urbanisticamente como fuera de ordenacién a efectos de obtencidon de
licencia municipal de obras.

b) Su construccién debe haberse finalizado antes de 1981.

¢) Habran de presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la
viabilidad de la intervencion, salvo que las adquiera como resultado de las actuaciones.

¢) Tendran una superficie Util minima destinada a vivienda del 80 por ciento de la superficie Gtil total,
excluidas del cdmputo, en su caso, la planta baja cuando no se destine a vivienda y las superficies bajo
rasante.

d) Al menos un 75 por ciento de sus viviendas han de estar ocupadas y constituir el domicilio habitual
de sus propietarios o arrendatarios.

d) Habran de contar con el Informe de Evaluacion del Edificio establecido en el articulo 4 de la Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas.

2. Excepcionalmente, se admitirdn actuaciones sobre edificios que, sin cumplir las condiciones
anteriores, a excepcion de la seialada en la d), presenten graves dafios estructurales o constructivos
que justifiquen su inclusién en el programa.

3. En el caso de actuaciones sobre edificios en los que existan viviendas desocupadas, éstas habran de
destinarse, tras la rehabilitacidn, al alquiler por un periodo minimo de cinco afios, con las condiciones
que se establezcan en la normativa de desarrollo del presente Plan Marco.

4. No podrd obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacién del mismo edificio de viviendas, si no
hubieran transcurrido, al menos, tres afios desde la concesidén de la ayuda anterior y la presentacion
de la nueva solicitud, salvo que se trate de una actuacidn para mejorar las condiciones de accesibilidad
en un edificio donde residan personas con discapacidad y movilidad reducida acreditadas por causa
sobrevenida.

Articulo 73. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. Las comunidades de propietarios promotoras de las actuaciones que cumplan las condiciones y
requisitos establecidos en los articulos 70, 71 y 72, podran ser beneficiarias de una subvencion de
cuantia equivalente al 25 por ciento del coste total de las obras de rehabilitacién, incluidos los
honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras, hasta un maximo
de 2.500 euros por vivienda. Cuando ademds, al menos el 75 por ciento de las personas propietarias
de las viviendas del edificio tengan ingresos familiares ponderados no superiores a 1,50 veces IPREM,
esta subvencién se incrementara hasta una cuantia equivalente al 35 por ciento del coste total de las
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obras de rehabilitacion, incluidos los honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por
licencia de obras, hasta un maximo de 3.500 euros por vivienda.

2. Cuando las actuaciones sobre los elementos comunes del edificio tengan entre sus finalidades
alguna o varias de las previstas para la mejora de la eficiencia energética en el articulo 70.2.c) y el
coste de las partidas destinadas a estas finalidades, incluidas la repercusidon en las mismas de los
honorarios profesionales y tasas e impuestos municipales por licencia de obras, suponga al menos el
25 por ciento del coste total de las obras de rehabilitacion, en los términos expresado en el apartado
anterior, las subvenciones establecidas en el mismo se incrementaran hasta unas cuantias
equivalentes al 30 por ciento y al 40 por ciento del coste total de las obras de rehabilitacién, incluidos
los honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras, hasta un
maximo de 3.000 y 4.000 euros por vivienda, respectivamente.

3. Las ayudas del presente programa seran compatibles con las establecidas para el programa de
fomento de la rehabilitacion edificatoria en el Capitulo V del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por
el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacidn edificatoria, y la
regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016, siempre que la suma de las mismas, junto a las que
pudiera aportar cualquier otra Administracién, entidad u organismo publico, no supere el coste de las
obras de rehabilitacion.

Articulo 74. Condiciones, requisitos y convocatoria de las ayudas del programa de fomento de la
rehabilitacion edificatoria, regulado en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

1. Podrdn ser entidades beneficiarias de las ayudas del programa de fomento de la rehabilitacién
edificatoria establecidas en el Capitulo V del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, las comunidades de
propietarios promotoras de actuaciones sobre los elementos comunes de edificios residenciales
colectivos que, ademas de con lo regulado en aquel, cumplan las condiciones y requisitos establecidos
en los articulos 65, 66 y 67 del presente Decreto y soliciten las ayudas de manera complementaria a
las del programa de rehabilitacion, accesibilidad y eficiencia energética de edificios, regulado en la
presente Seccidn.

2. Las convocatorias de las ayudas del programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria se
realizardn de manera conjunta con las del programa de rehabilitacion, accesibilidad y eficiencia
energética de edificios, pudiéndose conceder las ayudas de ambos programas de manera
complementaria.

Articulo 75. Ayudas para la implantacion del Informe de Evaluacién del Edificio.
Podrdan ser beneficiarias de las ayudas con destino a la financiacién parcial de los gastos de honorarios
profesionales para la emision del Informe de Evaluacién del Edificio, contempladas en el Capitulo VIl
del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, las comunidades de propietarios en las que, al menos, el 75
por ciento de las personas propietarias de viviendas tengan ingresos familiares ponderados no
superiores a 2,50 veces IPREM.

Seccidn 22 Rehabilitacion autondmica y eficiencia energética de viviendas

Articulo 76. Objeto.

1. El programa de rehabilitacion autondmica y eficiencia energética de viviendas tiene por objeto el
fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la
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financiaciéon de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia
energética.

2. Podran ser objeto de financiacidon con cargo a este programa, las actuaciones de rehabilitacion de
los elementos privativos de las viviendas, que tengan por finalidad:

a) La subsanacién de deficiencias relativas al estado de conservacion de:

1) Los elementos de cimentacion y estructura.

2) Las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras.

3) Las instalaciones de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas vy
telecomunicaciones; cuando las actuaciones sean necesarias para su adaptacidon a la
normativa vigente.

b) La adaptacién a la normativa vigente en materia de accesibilidad y la adecuacién funcional a las
necesidades de personas con discapacidad.

¢) La mejora de la eficiencia energética. En particular:

1) La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda energética.

2) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones.

3) La incorporacién de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de energias
renovables.

3. La normativa de desarrollo del presente Plan establecerd de forma pormenorizada la relacién de
actuaciones que, teniendo por finalidad alguna de las sefialadas en el apartado anterior, podran ser
objeto de financiacién, asi como sus condiciones y requisitos especificos. En todo caso, cuando estas
actuaciones afecten a elementos de la envolvente de la vivienda, se habra de garantizar el
cumplimiento del requisito de ahorro de energia establecido en el Documento Basico del Cédigo
Técnico de la Edificacion DB-HE1 sobre limitacién de demanda energética.

4. A su vez, La normativa de desarrollo del presente Plan establecerd los criterios de aplicacion en las
convocatorias para la seleccion de actuaciones, priorizando en funcién de sus finalidades:

a) Las destinadas a subsanar graves dafos estructurales o de otro tipo que afecten a la estabilidad de
la vivienda.

b) Las destinadas a dotar de estanqueidad a las cubiertas, fachadas y medianeras.

¢) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad en viviendas donde residan personas con
discapacidad y movilidad reducida acreditadas.

d) Las que consigan una reduccion de la demanda energética anual global de calefaccién vy
refrigeracion de la vivienda, referida a la certificacion energética, de al menos un 30 por ciento sobre
la situacidn previa a dichas actuaciones.

Articulo 77. Personas beneficiarias.
Podran ser beneficiarias de las ayudas de este programa, las personas promotoras de las actuaciones
en las viviendas que constituyan su residencia habitual y permanente, siempre que sean propietarias,

tengan el derecho real de uso y disfrute de las mismas, o sean arrendatarias, autorizadas por la
persona propietaria, y tengan ingresos familiares ponderados no superiores a 2,50 veces el IPREM.
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Articulo 78. Condiciones y requisitos.

1. Las actuaciones se desarrollaran en municipios que hayan sido declarados de rehabilitacion
autondmica por la Consejeria competente en materia de vivienda, previa convocatoria publica a los
Ayuntamientos.

2. Las viviendas objeto de actuacidn habrdn de cumplir las siguientes condiciones:

a) No estar calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacion a efectos de obtencion de licencia
municipal de obras.

b) Tener una superficie Util minima de 36 metros cuadrados.

¢) Tener una antigliedad superior a 20 afios. Esta condicién no serd de aplicacién para actuaciones que
tengan por finalidad mejorar las condiciones de accesibilidad y la adecuaciéon funcional de las
necesidades de personas con discapacidad.

d) Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la viabilidad de
la intervenciodn, salvo que las adquiera como resultado de la actuacion.

3. El presupuesto mdaximo para cada actuacion acogida al programa serda de 16.000 euros,
entendiendo por este el coste total de las obras de rehabilitacidn, excluidos los honorarios
profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras.

4. Las viviendas rehabilitadas con cargo a este programa estaran sujetas a las siguientes limitaciones:

a) No podran transmitirse intervivos durante el plazo de tres afios desde la fecha de terminacién de las
obras de rehabilitacidn objeto de las ayudas.

b) No podra obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitaciéon de la misma vivienda, si no hubieran
transcurrido, al menos, tres afios desde la concesién de la ayuda anterior y la presentacion de la nueva
solicitud, salvo que se trate de una actuacién para la adecuacién funcional a las necesidades de
personas con discapacidad por causa sobrevenida.

5. No seran de aplicacién las limitaciones establecidas en el nimero anterior ni sera exigible la
devolucidn de la ayuda recibida cuando la vivienda haya sido objeto de dacién, o cualquier otra
transmisién pactada como medio liberatorio de la deuda, al acreedor o a cualquier sociedad de su
grupo, o de transmision mediante procedimiento de ejecucion hipotecaria o venta extrajudicial.

Articulo 79. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. La persona promotora de la actuacién que cumpla las condiciones y requisitos establecidos en los
articulos 76, 77 y 78 podra ser beneficiaria de las siguientes ayudas:

a) Una subvencién de cuantia equivalente al 45 por ciento del coste total de las obras de
rehabilitacion, excluidos de éste los honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por
licencia de obras, hasta un maximo de 7.200 euros. Cuando los ingresos familiares de la persona
promotora de la rehabilitacién no sean superiores a 1,50 veces el IPREM, esta subvencion se
incrementara hasta una cuantia equivalente al 55 por ciento del coste de la rehabilitacién, hasta un
maximo de 8.800 euros.

b) Asistencia técnica para la redaccién del proyecto y otros documentos técnicos necesarios, asi como
para la direccion de las obras.
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2. Cuando las actuaciones sobre la vivienda tengan entre sus finalidades alguna o varias de las
previstas para la mejora de la eficiencia energética en el articulo 71.2.c) y el coste de las partidas
destinadas a estas finalidades suponga al menos el 25 por ciento del coste total de las obras de
rehabilitacion, en los términos expresado en el apartado anterior, las subvenciones establecidas en el
mismo se incrementaran hasta unas cuantias equivalentes al 50 por ciento y 60 por ciento del coste
total de las obras de rehabilitacién, excluidos de éste los honorarios profesionales y las tasas e
impuestos municipales por licencia de obras, hasta unos maximos de 8.000 y 9.600 euros por vivienda,
respectivamente.

Articulo 80. Gestion.

1. Para la gestidon de solicitudes y la entrega de las ayudas a las personas beneficiarias, los
Ayuntamientos actuaran en calidad de entidades colaboradoras a los efectos previstos en el articulo
117 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

2. Los Ayuntamientos asumiran las tasas e impuestos por licencias de las obras de rehabilitacién.

3. En las convocatorias publicas para la declaracién de municipios de rehabilitacién autonémica, a las
que se hace referencia en el articulo 73.1, se priorizara la declaracién de aquellos municipios cuyos
Ayuntamientos asuman el compromiso de contribuir econédmicamente a la rehabilitacién del parque
residencial existente en su municipio. Dicho compromiso se establecera via convenio con la Consejeria
competente en materia de vivienda.

Seccion 3 2 Adecuacion Funcional Basica de Viviendas
Articulo 81. Adecuacion Funcional Basica de Viviendas.

La Consejeria competente en materia de vivienda, de conformidad con lo establecido en el Decreto
137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas, concedera ayudas destinadas a mejorar la
seguridad y adecuacién funcional de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente
de personas mayores o personas con discapacidad, en los términos, condiciones y requisitos previstos
en dicho Decreto y en la normativa reguladora que desarrolle este Programa para el dmbito temporal
del presente Plan, que podra establecer criterios de priorizacion entre las solicitudes.

CAPITULO IX
REHABILITACION DE LA CIUDAD

Seccion 12 Areas de Rehabilitacion Integral
Articulo 82. Objeto.

1. Las Areas de Rehabilitacién Integral tienen por objeto el fomento, la coordinacién y el desarrollo de
actuaciones de rehabilitacion integral y reactivacion urbana, incluidas las de regeneracion vy
renovacion urbana, en ambitos urbanos sujetos a procesos de segregacion y graves problemas
habitacionales que afectan a sectores de poblacidn en riesgo de exclusién social. Serdn de aplicacidon
cuando las especiales caracteristicas, dimension y diversidad de las problematicas a abordar,
aconsejen la intervencién directa y coordinada de la Administraciéon de la Junta de Andalucia, en
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colaboracién con los correspondientes Ayuntamientos, otras Administraciones Publicas y demas
agentes intervinientes.

2. Las actuaciones a desarrollar en las Areas de Rehabilitacién Integral tendran como objetivo principal
invertir los procesos de degradacion urbana y residencial, favoreciendo la integracién en la ciudad, la
cohesidn social y el desarrollo econémico del ambito de actuacion. Para ello, perseguiran la mejora de
las condiciones de alojamiento de la poblacidn, a la vez que otros aspectos de caracter urbanistico,
social, econdmico y ambiental.

3. Las actuaciones en las Areas de Rehabilitacion Integral priorizaran en su desarrollo la coordinacién
entre las distintas Administraciones Publicas y demds agentes intervinientes, asi como la actuacién
integral coordinada entre las distintas Consejerias de la Administraciéon de la Junta de Andalucia,
posibilitando al mismo tiempo la participacidn activa de otras instituciones, las organizaciones sociales
interesadas en colaborar, asi como de la poblacién afectada.

Articulo 83. Delimitacion.

1. La ejecucién de actuaciones en las Areas de Rehabilitacidn Integral requerira la previa delimitacién
territorial del dmbito de actuacién. La delimitacion se producird por acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Junta de Andalucia, a propuesta de la Consejeria de competente en materia de vivienda.

2. En todo caso, en los dmbitos urbanos propuestos habra de estar garantizada la colaboracion
municipal y concurrir las siguientes circunstancias:

a) Uso predominante residencial.

b) Avanzado deterioro urbano.

c¢) Progresiva degradacién de los parques residenciales

d) Necesidad de mejora de las condiciones sociales de la poblacién.

Las propuestas de delimitacién de Areas de Rehabilitacién Integral priorizaran:

a) Los ambitos urbanos caracterizados por la concentracidn y existencia predominante de viviendas de
titularidad publica destinadas a la poblacidn con menores recursos.

b) Los ambitos urbanos cuya delimitacion para la rehabilitacién integral se contemple en el
correspondiente plan municipal de vivienda y suelo, cuando el Ayuntamiento asuma el compromiso de
contribuir econémicamente a la rehabilitacién integral del ambito propuesto. Dicho compromiso se
establecerd via convenio con la Consejeria de competente en materia de vivienda.

Para la elaboracién de propuestas de delimitacién de Areas de Rehabilitacién Integral la Consejeria
competente en materia de vivienda podra contar con la colaboracién de los Ayuntamientos y las
distintas Consejerias de la Administracién de la Junta de Andalucia competentes para el desarrollo de
las actuaciones futuras sobre el ambito propuesto. Dichas propuestas de delimitacion abordaran la
visidn integral de las problematicas y actuaciones a realizar, incluyendo:

a) Justificacion de la delimitacién en base al diagndstico de las problematicas urbanas, residenciales y
sociales que caracterizan el dmbito de actuacién propuesto, los objetivos que se pretenden alcanzar y
las actuaciones que para ello se proponen desarrollar.

b) Actuaciones comprometidas por cada una de las Consejerias de la Administraciéon de la Junta de
Andalucia intervinientes y por el Ayuntamiento correspondiente, para la rehabilitacién y reactivacion
fisica, social, econémica y ambiental del ambito propuesto.
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c¢) Viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones a desarrollar.
d) Delimitacion territorial precisa del ambito propuesto.

Articulo 84. Gestion.

1. Los procedimientos de gestién de las Areas de Rehabilitacion Integral perseguiran la coordinacién y
el fomento de las actuaciones que los agentes publicos y privados puedan desarrollar en los ambitos
delimitados en cumplimiento de los objetivos perseguidos, articulando, en todo momento, la
participacion de los colectivos vecinales afectados. A tales efectos, el acuerdo de delimitacién a que se
refiere el articulo 78.1, podrd contemplar el establecimiento de los instrumentos que garanticen:

a) La coordinacién entre las Administraciones Publicas actuantes, asi como entre los distintos
departamentos de la Administracion de la Junta de Andalucia.

b) La integracion de la participacién activa de la poblacion afectada, asi como de las organizaciones
sociales.

2. Para la ejecucion de las actuaciones, podran aplicarse los programas autonémicos y municipales, asi
como los procedentes de otras Administraciones Publicas, que resulten coherentes con los objetivos
fijados, pudiendo establecerse, via convenio entre los agentes intervinientes, los programas de
caracter exclusivo o complementario que justificadamente se consideren necesarios.

3. Las actuaciones que, en el ejercicio de sus competencias, desarrolle la Consejeria competente en
materia de vivienda en las Areas de Rehabilitacién Integral seran gestionadas por la Agencia de la
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia. A tales efectos, ésta podra disponer una Oficina Técnica de
Gestién encargada de la ejecucidn y seguimiento de las actuaciones, asi como de la coordinaciéon
técnica con los Ayuntamientos y demas agentes intervinientes.

Articulo 85. Programacion y desarrollo de las actuaciones en materia de vivienda y rehabilitacion.

1. Delimitado el ambito de actuacion, la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
elaborara una propuesta de programacién de las actuaciones en materia de vivienda y rehabilitacién,
a iniciar por la Consejeria competente en materia de vivienda en el Area de Rehabilitacién Integral
delimitada durante el dmbito temporal del presente Plan Marco de Vivienda y Rehabilitaciéon de
Andalucia. Dicha propuesta se elaborara en coordinacién con el Ayuntamiento y demas agentes
intervinientes y contendrd, al menos:

a) Descripcién detallada de las acciones a desarrollar en materia de vivienda y rehabilitacion
residencial y urbana, asi como las de acompafiamiento social que tengan por objetivo la integracién de
la participacién vecinal en estos procesos.

b) Descripcién de las actuaciones que, de acuerdo a sus respectivas competencias, se comprometen a
desarrollar el Ayuntamiento y demas agentes intervinientes

¢) Programacion temporal de las actuaciones.

d) Plan de realojos.

e) Plan de intervencién social acorde con los principios y niveles de intervencion previstos en el
articulo 8.

f) Plan econémico y comercial y del ambito de actuacidn.

g) Estudio de la viabilidad econdmica y financiera para el desarrollo de las actuaciones.

h) Indicadores de evaluacién
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Dicha propuesta de programacion se elevara a la Consejeria competente en materia de vivienda para
su aprobacion.

2. Aprobada, en su caso, la programacion de actuaciones, la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia procederd, de acuerdo a las disponibilidades presupuestarias, a la gestion y desarrollo de las
actuaciones programadas en materia de vivienda y rehabilitacion, en los términos que se establezcan
en los acuerdos que se formalicen con los distintos agentes intervinientes.

Articulo 86. Financiacion.

1. Las actuaciones que en materia de vivienda y rehabilitacién desarrolle la Agencia de la Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia en las Areas de Rehabilitacion Integral se financiaran con:

a) Los recursos econémicos generados por la gestion del parque publico residencial de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

b) Las partidas que a tal efecto se destinen en los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

¢) Las aportaciones que realicen otras Administraciones Publicas.

d) Fondos procedentes de los programas operativos de FEDER.

e) Financiacién procedente de operaciones de crédito.

f) Los fondos que aporten las personas beneficiarias de las actuaciones y demas agentes
intervinientes.

2. De manera especifica, la financiacion de las actuaciones a desarrollar en las Areas de Rehabilitacion
Integral podra complementarse con la financiacidn prevista en los distintos programas contemplados
en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler
de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacidn urbanas, 2013-2016.

3. Los fondos que se apliquen por la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia en el
desarrollo de las actuaciones en materia de vivienda y rehabilitacién en las Areas de rehabilitacién
Integral tendran la consideracién de inversiones de la Comunidad Auténoma.

Articulo 87. Seguimiento y control.

En el plazo maximo de tres meses desde la finalizacién de cada ejercicio anual, la Agencia de la
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia habra de presentar ante la Consejeria competente en materia
de vivienda un informe de evaluacién, gestién y liquidacidn econdmica sobre la ejecucién de los
objetivos fijados en la programacién de actuaciones en las Areas de Rehabilitacion Integral para el
ejercicio vencido, todo ello en los términos que se establezcan en la normativa de desarrollo del
presente Plan Marco.

Articulo 88. Actuaciones acogidas al programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas,
regulado en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Podran ser objeto de financiacidn con cargo a las ayudas previstas en el Capitulo VI del Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, para el programa de fomento de la regeneracion y renovacién urbanas, las
actuaciones que, ademds de cumplir lo establecido en aquel, se localicen en ambitos urbanos
previamente delimitados como Areas de Rehabilitacién Integral, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 78 del presente Decreto.
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Seccion 22 Rehabilitacion Urbana Sostenible
Articulo 89. Objeto.

El Programa para la Rehabilitacion Urbana Sostenible, en adelante Re(U)So, tiene por objeto el
desarrollo y financiacién de proyectos especificos e integrales, que persigan la reactivacion de las
potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones urbanas, residenciales,
patrimoniales, sociales, econdmicas y ambientales de dmbitos urbanos, centrales o periféricos; con
especial atencién a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o degradacion.

Articulo 90. Seleccion de actuaciones.

1. Los proyectos Re(U)So seran propuestos por los Ayuntamientos y seleccionados previa convocatoria
publica y anual de la Consejeria competente en materia de vivienda, de acuerdo a los procedimientos
que se establezcan en la normativa de desarrollo del presente Plan y en las correspondientes
convocatorias y a las disponibilidades presupuestarias de cada ejercicio.

2. En todo caso, los proyectos que opten a ser seleccionados habran de contemplar:

a) La delimitacién justificada del ambito urbano donde se pretende actuar en base al diagndstico de
las problematicas urbanas, residenciales, patrimoniales, sociales, econdmicas y ambientales que lo
caracterizan respecto a su entorno.

b) Los objetivos que se pretenden alcanzar.

c¢) Descripcidn detallada de las acciones de reactivacion urbana a desarrollar.

d) Descripcidn detallada de las acciones que se proponen con el objetivo de integrar la participacion
ciudadana en estos procesos.

e) Programacion temporal de las actuaciones.

f) Estudio de la viabilidad econdmica y financiera, considerando las aportaciones que se proponen
para los distintos agentes participantes.

g) Estudio de la viabilidad urbanistica y adecuacidn al planeamiento.

h) Estudio de las necesidades de dotacién de equipamientos publicos.

i) Propuestas de uso y mantenimiento.

3. Las acciones de reactivacién urbana que se propongan habran de tener caracter integral y por
objeto, al menos, algunas de las siguientes finalidades:

a) La mejora del espacio publico.

b) La rehabilitacidon y mejora energética de edificios residenciales.

¢) La provisién de equipamientos de uso colectivo, priorizando para ello la rehabilitacion de edificios
de interés arquitectdnico.

d) El fomento de la sostenibilidad del medio ambiente urbano.

e) La mejora de la accesibilidad y la movilidad sostenible.

f) El desarrollo de programas para la mejora social.

g) La incorporacion de parametros de igualdad de género en el medio urbano.

h) La mejora de las condiciones econdmicas a través de actuaciones que fomenten el comercio y el
turismo sostenibles.

4. Las convocatorias de proyectos Re(U)So estableceran los criterios de priorizacién en la seleccién de
actuaciones, entre los cuales se detallara, al menos:
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a) El equilibrio en la distribucién de actuaciones sobre el territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

b) Las condiciones socioeconémicos desfavorables del ambito urbano donde se localizan.

¢) La calidad y viabilidad técnica, econdmica y financiera de las propuestas.

d) Los compromisos asumidos por el Ayuntamiento.

e) La participacién ciudadana en la elaboracidn de las propuestas y acciones previstas para su
integracion en el proceso de ejecucion.

Ademas, podran establecerse criterios de priorizacidon para aquellas actuaciones que se localicen en
los dmbitos urbanos que hubiesen sido declarados o delimitados como Areas de Rehabilitacién en el
marco de los anteriores planes andaluces de vivienda y suelo.

Articulo 91. Ejecucidn de las actuaciones.

1. La ejecucién de los proyectos Re(U)So seleccionados corresponderd a los Ayuntamientos, via
convenio con la Consejeria competente en materia de vivienda. No obstante, cuando asi se acuerde, la
Consejeria, a través de la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, podrd asumir la
ejecucion de las actuaciones. En todo caso, la normativa de desarrollo del presente Plan establecerd
los instrumentos que garanticen el seguimiento coordinado de la ejecucion por ambas
Administraciones, asi como la integracion de la participacidn ciudadana en el proceso.

2. Las actuaciones habran de iniciarse durante el dmbito temporal del presente Plan Marco de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y ejecutarse en un plazo maximo de cuatro anualidades. Este
plazo podra ampliarse hasta dos anualidades, a criterio de la Consejeria competente en materia de
vivienda, previa solicitud motivada del Ayuntamiento.

Articulo 92. Financiacion.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda financiard, de acuerdo a lo que se disponga en la
normativa de desarrollo del presente Plan y en la correspondiente convocatoria, entre un minimo del
30 por ciento y un maximo del 70 por ciento del presupuesto global de cada proyecto Re(U)So
seleccionado.

2. Los Ayuntamientos habran de contribuir a la financiacidon de cada proyecto Re(U)So seleccionado
con una aportacion minima del 30 por ciento.

3. La financiacién de los proyectos Re(U)So podra complementarse con su acogimiento al programa
para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas, contemplado en el Capitulo IX del Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracién y renovacion urbanas, 2013-2016; asi como
con las aportaciones de otros agentes intervinientes.

4. Cuando la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, previo acuerdo con el Ayuntamiento,
aporte suelos o inmuebles de su titularidad para el desarrollo de las actuaciones, el coste de su
contribucién se contabilizard como parte de la aportacion comprometida por la Consejeria
competente en materia de vivienda.

Articulo 93. Actuaciones acogidas al Programa regional de espacios publicos y al Programa de
intervencion en el patrimonio de interés arquitectdnico.
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La actuaciones de mejora del espacio publico y de provisién de equipamientos de uso colectivo a
través de la rehabilitacion de edificios de interés arquitectdnico, incluidas en proyectos Re(U)So
seleccionados para su ejecucion, podran desarrollarse mediante su incorporacion, respectivamente, al
Programa regional de espacios publicos y al Programa de intervencion en el patrimonio de interés
arquitecténico, que desarrolla la Consejeria competente en materia de vivienda. En estos casos, la
financiaciéon que para dichas actuaciones aporte la Consejeria en el marco de los citados programas,
sera computada como parte de su aportaciéon a la financiacién del presupuesto global establecida en
el articulo 92.1.

Articulo 94. Convocatorias del programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas,
regulado en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Las convocatorias para la seleccion de actuaciones acogidas al programa para el fomento de ciudades
sostenibles y competitivas, contemplado en el Capitulo IX del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
podran realizarse de manera conjunta con las del programa Re(U)So, regulado en la presente Seccidn.

CAPITULO X
INSTRUMENTOS DE APOYO Y FOMENTO DE LA REHABILITACION

Seccidon 12 Programa de apoyo técnico a la rehabilitacion
Articulo 95. Objeto.

El Programa de apoyo técnico a la rehabilitacidn tiene por objeto fomentar el cumplimiento del deber
de conservacion, mantenimiento y rehabilitacidon de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8
de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, facilitando la informacién y el
asesoramiento técnico y legal en materia de rehabilitacidn a la ciudadania. Para ello, a través de este
programa se prestard un servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacién vy
asesoramiento con el objetivo de fomentar la realizacién de acciones preventivas y de intervencién en
los edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de
calidad.

Articulo 96. Desarrollo.

Los servicios ofrecidos por el Programa de apoyo técnico a la rehabilitacion seran desarrollados por
personal técnico adscrito a las Delegaciones Territoriales de la Consejeria competente en materia de
vivienda. Ademas, también se habilitara un portal especifico en la pagina WEB de la Consejeria
competente en materia de vivienda que permita el acceso a la informacién y asesoramiento de
manera telematica.

Articulo 97. Funciones.

Serdan funciones del Programa de apoyo técnico a la rehabilitacion, ademas de las que se establezcan
en la normativa de desarrollo del presente Plan, las siguientes:

a) Ofrecer informacidn y asesoramiento a los ciudadanos sobre:

1) Legislacion urbanistica, de vivienda y rehabilitacion que afecte al deber de conservacidn,
mantenimiento y rehabilitacién.
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2) El Informe de Evaluacion de Edificios establecido en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas.

3) Certificacién de la Calificacion Energética de edificios existentes.

4) Aplicacion del Manual General para el uso, conservacidon y mantenimiento de los edificios
destinados a viviendas.

5) Ayudas publicas para la rehabilitacion contempladas en el presente Plan y en el Plan Estatal
de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion vy
renovacion urbanas, 2013-2016.

6) Recomendaciones para la optimizacidn de actuaciones que no requieran la participacion de
técnicos competentes.

b) Colaboracién con los Ayuntamientos, asi como con instituciones y organizaciones sociales,
profesionales y empresariales que puedan compartir y ampliar los objetivos de informacién y el
asesoramiento en materia de conservacién, mantenimiento y rehabilitacién de viviendas.

c) Desarrollo de acciones formativas y de divulgacién en materia de conservaciéon, mantenimiento y
rehabilitacién de viviendas.

d) Colaboracién con otras Administraciones competentes en materia de educacion, formacion
profesional y de empleo, para el fomento de la cualificacidon profesional en materia de conservacion,
mantenimiento y rehabilitacidn de viviendas.

Seccion 22 Acciones de fomento de la rehabilitacién edificatoria y urbana
Articulo 98. Objeto.

Como refuerzo e impulso de las lineas y medidas del presente Plan se considera la importancia de
fomentar de la manera mas amplia posible una cultura de la rehabilitacién que propicie y acompaiie
un cambio de modelo en la sociedad andaluza encaminado a la racionalizacién de las intervenciones y
la reduccién de su impacto medioambiental. Para ello se promoveran con este fin una serie de
acciones de formacién, informacion y sensibilizaciéon de la cultura de la rehabilitacién, tanto
edificatoria como urbana, que resalten la oportunidad de reutilizar los recursos existentes, dinamicen
la economia, impulsen la integracion social, activen el espacio publico o mejoren la eficiencia
energética, difundiendo y reconociendo los ejemplos de buenas practicas en la intervencién, gestién y
mantenimiento de la ciudad consolidada.

Articulo 99. Acciones a desarrollar.

1. Las acciones de formacion, informacién y sensibilizacion de la cultura de la rehabilitacidon se
impulsaran y coordinaran por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda y se
desarrollaran en los formatos que permitan la difusién de sus contenidos de la manera mds amplia
posible en el ambito de la Comunidad Auténoma, dirigidas tanto al ambito profesional y especializado
como al ciudadano en general.

2. Las acciones a impulsar seran las siguientes:

a) Acciones de formacidn, informacién y sensibilizacion que promuevan entre la sociedad andaluza
una cultura de la rehabilitacién edificatoria y urbana.

b) Participacién o fomento de jornadas técnicas especializadas o investigacidon y estudios que permitan
extender o profundizar en la cultura de la rehabilitacién edificatoria y urbana.

¢) Reconocimiento publico de los ejemplos de buenas practicas en la intervencién, gestion vy
mantenimiento de la ciudad consolidada.
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d) Colaboracion con Ayuntamientos y otras Administraciones Publicas, asi como con instituciones y
organizaciones sociales, profesionales y empresariales.

Articulo 100. La ciudad amable.

1. La ciudad amable tiene como fin la sensibilizacién, formacion y difusién sobre los valores y técnicas
de intervencién en el espacio publico como lugar de y para la colectividad, la movilidad y la
accesibilidad sostenibles en la ciudad contempordnea, y en general, sobre la mejora de la calidad del
espacio urbano y su activacion social, cultural y econdmica. El objetivo general de La ciudad amable es
abrir un nuevo camino en las politicas de intervencién en el espacio publico por parte de la
Administracion.

2. La ciudad amable es una iniciativa coordinada por la Consejeria competente en materia de vivienda,
que promueve acciones de sensibilizacion, educacién y fomento, con el objetivo de favorecer la
seleccidn de actuaciones que puedan entrar a formar parte de los programas de dicha Consejeria, en
especial los relativos a la rehabilitacién y reactivacién del espacio publico. Los programas y encuentros
ofrecidos en cada convocatoria seran desarrollados por un equipo de personal cualificado y se
habilitara un portal especifico en la pagina WEB de la Consejeria competente en materia de vivienda
gue permita el acceso a la informacién y asesoramiento de manera telematica.

Disposicion Adicional Primera. Viviendas protegidas afectadas por transmisiones forzosas derivadas
de procedimiento judicial o extrajudicial por impago de deudas.

1. El plazo de tres meses a que se refiere el articulo 9. 1. d) del Reglamento Regulador de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, aprobado por Decreto 1/2012, de 10 de
enero, para el ofrecimiento a dichos Registros de las viviendas procedentes de ejecuciones
hipotecarias o por impago de deudas sin que medie dicho procedimiento, se computard desde que se
haya accedido a la posesién de las mismas y se encuentren libres de ocupantes y moradores. La fecha
en que se produce esta circunstancia deberd ser acreditada ante el Registro en el momento de la
puesta a disposicion de la vivienda.

2. En los procesos de transmisidon de viviendas protegidas derivadas de situaciones de impago de
deuda hipotecaria, sin que medie un procedimiento judicial, tales como la dacién en pago o cualquier
otra transmisidn con efecto liberatorio de la deuda hipotecaria al acreedor o cualquier sociedad de su
grupo, durante la vigencia de este plan no se ejercerd el derecho de tanteo sobre dichas
transmisiones. Ello, sin perjuicio del ejercicio del derecho de retracto o de las posibles sanciones que
pudieran corresponder en caso de incumplimiento de la obligacion a que se refiere el apartado
anterior.

Disposicion Adicional Segunda. Referencias al precio o médulo basico estatal.

Las referencias existentes en planes anteriores al precio o mddulo basico estatal deben ser entendidas
como hechas al médulo basico establecido en el articulo 22 de este Decreto.

Disposicion Adicional Tercera. Ambitos territoriales.

1. La relacién de municipios de precio maximo superior se establecerd mediante Orden de la persona
titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.
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2. En tanto se publique dicha Orden permanecera vigente la relacion publicada por Orden
VIV/946/2008, de 31 de marzo, por la que se declaran los dmbitos territoriales de precio maximo
superior para el afio 2008, a los efectos del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda asi como el
coeficiente aplicable en el 15 por ciento.

Para la aplicacion de los precios maximos de venta y renta, los municipios andaluces se incluyen en los
siguientes ambitos territoriales:

a) Municipios de relevancia territorial: comprende aquellos municipios de mayor dimensién
demografica, grado de necesidad de vivienda y mayor dinamismo econémico y de poblacién. Sustituye
a los denominados, en planes anteriores, municipios de precio maximo superior.

b) Municipios de dmbito general: comprende aquellos municipios no incluidos como de relevancia
territorial.

Disposicion Adicional Cuarta. Actualizacion del precio de la vivienda protegida a efectos de segundas
y posteriores transmisiones.

1. A efectos de lo establecido por el articulo 27.1.b) del Reglamento de Vivienda Protegida de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio, el precio de la
primera transmisién podra actualizarse mediante la aplicacién de la variacién porcentual del indice
Nacional General del Sistema de indices de Precios al Consumo, registrada desde la fecha de la
primera transmision hasta la segunda o ulterior transmisiéon de que se trate y multiplicado por los
siguientes coeficientes:

a) Durante los primeros 15 afios: 1.

b) Del decimosexto al vigésimo afio: 1'25.

c) Del vigésimo primer afio al vigésimo quinto: 1’50.
d) A partir del vigésimo sexto afio: 2.

2. En caso de viviendas calificadas en aplicacién del planeamiento urbanistico o de reserva legal, en las
qgue no se establece la posibilidad de descalificacidn por el transcurso del periodo de proteccién, los
coeficientes anteriores se fijan en 1,00.

Disposicion Adicional Quinta. Ratio sobre adecuacion de la vivienda.

Para apreciar la adecuacion de la vivienda a las circunstancias personales o familiares, por causa de
aumento o disminucién de la composicién familiar, a los efectos de lo establecido en el articulo 52.a)
de este Decreto, se tendra en cuenta la ratio de 15 metros cuadrados por persona.

Disposicion Adicional Sexta. Ingresos familiares.

1. La determinacidn de la cuantia de los ingresos familiares se efectuara del modo siguiente, salvo los
programas para los que el presente Plan Marco contemple otra forma especifica.

a) Se partird de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y

49 respectivamente de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, correspondiente a la declaracién o declaraciones presentadas por cada uno de los
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miembros de la unidad familiar a la que se destina la vivienda, relativa al ultimo periodo impositivo
con plazo de presentacion vencido, en el momento de la solicitud de la actuacion.

Cuando el solicitante o cualquiera de los integrantes de su unidad no hubiera presentado declaracién
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, por no estar obligado a ello, presentara
declaracion responsable de los ingresos percibidos, sin perjuicio de que se le pueda requerir en
cualguier momento la documentacion acreditativa de los ingresos declarados, tales como certificado
de vida laboral, certificado del centro de trabajo, certificado de percepcién de pensidn o desempleo,
etc. A los efectos previstos en esta disposicidn, de los ingresos percibidos se deduciran las cotizaciones
a la Seguridad Social o mutualidades generales obligatorias y la reduccion por rendimientos del trabajo
que corresponderia en caso de haber efectuado la declaraciéon del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas.

b) La cuantia resultante se convertird en nimero de veces el IPREM en vigor durante el periodo al que
se refieran los ingresos evaluados.

2. Alos ingresos familiares les seran de aplicacidn los siguientes coeficientes ponderadores, sin que el
coeficiente final de correccién pueda ser inferior a 0,70 ni superior a 1:

a) En funciéon del nimero de miembros de la unidad familiar:

NUM. MIEMBROS  COEF.

1 1,00
2 0,90
364 0,85
5 o mas 0,80

b) En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar esté incluido en alguno de los grupos
de especial proteccidn, se aplicara el coeficiente 0,90, pudiendo acumularse por la pertenencia a mas
de un grupo, pero no acumularse por el nimero de los miembros que cumplan el mismo requisito.

¢) En los municipios declarados de precio maximo superior se aplicara un coeficiente que es el
resultado de dividir 1 entre el coeficiente del incremento de precio correspondiente a ese municipio.

3. Lo establecido en esta disposicion sera de aplicacion a todas las solicitudes que se presenten a partir
de la entrada en vigor del presente Decreto, aun cuando correspondan a actuaciones acogidas a
planes de vivienda anteriores.

Disposicion Adicional Séptima. Publicidad institucional.

En todas las actuaciones contempladas en el presente Plan Marco, los actos de difusion y publicidad y
los carteles de obra deberan recoger expresamente su inclusion en el citado Plan Marco, de acuerdo
con lo establecido a tal efecto por Orden de la persona titular de la Consejeria de competente en
materia de vivienda.

Disposicion Adicional Octava. Modificacién de la Disposicion Adicional Unica del Decreto 149/2006,

de 26 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.
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Se modifica la Disposicién Adicional Unica del Decreto 149/2006, de 26 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autonoma de Andalucia, Creacién de la
Agencia del Alquiler de Andalucia, que quedara con el siguiente contenido:

1. Se crea la Agencia del Alquiler de Andalucia como un instrumento en materia de politica de
fomento del alquiler de viviendas y cuyas funciones son la coordinacién y la negociaciéon entre las
Administraciones Publicas con competencia en la materia y la ejecucion de las politicas de alquiler que
se le encomienden

2. La Agencia del Alquiler de Andalucia se constituye como un servicio de caracter administrativo de la
Consejeria competente en materia de vivienda y estara dirigida por la persona que ostente la
Direccion de la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia y asistida por su personal.

Disposicion Adicional Novena. Atribucion a la Agencia de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia de
la competencia para la expedicion de certificaciones energéticas de las viviendas incorporadas al
programa de intermediacion en el mercado del alquiler de viviendas.

Al amparo de lo previsto en el articulo 33.h) e i) de la Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se
aprueban medidas fiscales y administrativas, se atribuye a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia la competencia para la emisién de las certificaciones energéticas de las viviendas que no
cuenten con la misma y que se incorporen al Programa de Intermediacidn en el Mercado del Alquiler,
en base a lo establecido en el articulo 4.1.e) de la Orden de 17 de octubre de 2013.

Disposicion Adicional Décima. COmputo del plazo para determinadas ayudas de adquisicion y
urbanizacién de suelo para vivienda protegida.

El inicio del computo del plazo establecido en el articulo 65. 1. b) del Real Decreto 2066/2008, de 12
de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, en base a la
legislacién urbanistica aplicable, se producira con la expedicion del Acta de recepcién definitiva de los
obras de urbanizacion.

Disposicion Adicional Undécima. Viviendas de iniciativa municipal y Autonémica de planes
anteriores.

A efectos de lo establecido en los articulos 26.5 y 27.2 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio, y otras
remisiones normativas, se define como programa asimilable al de iniciativa municipal y autondmica, el
destinado a familias con limite de ingresos hasta 5,50 veces el IPREM y coeficiente para la
determinacion del precio 1,80.

Disposicion Adicional Duodécima. Plazo para la identificacion de zonas en el mapa urbano de
infravivienda en Andalucia.

Se establece el plazo de doce meses, a partir de la fecha de aprobacién del presente Plan Marco, para
la identificacion en el mapa urbano de la infravivienda en Andalucia de las zonas urbanas

caracterizadas por la concentracién de infraviviendas referidas en el articulo 60.2.

Disposicion Adicional Décimo Tercera. Priorizacion de actuaciones de rehabilitacion de elementos
comunes de edificios residenciales.
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Las actuaciones de rehabilitacion de elementos comunes de edificios residenciales para las que se
hubieran solicitado calificacién de rehabilitacion de edificios con cargo al Plan Concertado de Vivienda
y Suelo 2008-2012, sin haberse alcanzado su resolucién, gozaran de prioridad para su seleccién en las
convocatorias de ayudas que se realicen para los programas de rehabilitacidn, accesibilidad vy
eficiencia energética de edificios y de fomento de la rehabilitaciéon edificatoria, regulados en el
presente Decreto y en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de vivienda, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y la renovacion
urbanas, 2013-2016, para el caso del segundo; siempre y cuando concurran las siguientes
circunstancias:

a) Las actuaciones han de cumplir con las finalidades, condiciones y requisitos establecidos en el
presente Plan para las actuaciones acogidas a los citados Programas.

b) Las comunidades de propietarios promotoras de las actuaciones podran ser beneficiarias de las
ayudas contempladas en los citados Programas de acuerdo a los requisitos establecidos en el presente
Plan.

¢) Las actuaciones han de poseer memoria valorada o proyecto técnico aprobados, de acuerdo a lo
previsto en la Orden de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitacidon de las actuaciones en
materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

d) Las comunidades de propietarios promotoras han de concurrir a las citadas convocatorias y aceptar
de manera expresa las nuevas condiciones de regulacién de las ayudas.

Disposicién Adicional Décimo Cuarta. Delimitacion como Areas de Rehabilitacion Integral de Areas
de Rehabilitacion acogidas al Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

1. Se delimitan como Areas de Rehabilitacién Integral, a los efectos de lo establecido en la Seccién 12
del Capitulo IX del presente Decreto, por concurrir las circunstancias urbanas, residenciales y sociales
que asi lo aconsejan, los ambitos urbanos que se relacionan a continuacién, coincidiendo en sus
limites y extensiones territoriales con los declarados o delimitados con igual denominacién como
Areas de Rehabilitacién acogidas al Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012:

a) Barrio “El Puche” de Almeria.

b) Barrio “La Chanca” de Almeria.

c¢) Barrios “La Piflera” y “El Saladillo” de Algeciras (Cadiz).

d) Barrio “San Martin de Porres” de Cérdoba.

e) Barrio “Marismas del Odiel” de Huelva.

f) Barrio “Poligono Almanjayar” de Granada.

g) Barrios “Las Lagunillas” y “Poligono Puerta de Madrid” de Andujar (Jaén).
h) Barrio “Los Asperones” de Malaga.

i) Barrio “Poligono Sur” de Sevilla.

2. Quedan sin efecto las declaraciones y delimitaciones de Areas de Rehabilitacién acogidas al Plan

Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, incluidas las procedentes de Planes anteriores de vivienda
y suelo.

Disposicion Transitoria Primera. Aplicacion de la obligatoriedad de disponer de
plan municipal de vivienda y suelo.
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A lo efectos de lo establecido en el articulo 7 de este Decreto, los Ayuntamientos dispondran de un
afo desde la entrada en vigor del presente Plan para aprobar el correspondiente plan municipal de
vivienda y suelo, acreditdndose, ante la Consejeria competente en materia de vivienda, que se
encuentra en fase de redaccidn mediante certificacion de la secretaria municipal.

No obstante lo anterior, las drdenes que desarrollen los distintos programas contemplados en el
presente Plan Marco, podrdn establecer como requisito para la concesién de la ayuda de que se trate
que el municipio en donde se desarrolle la actuacidon debe contar con plan municipal de vivienda y
suelo, en los términos recogidos en el articulo 13 de la Ley 1/2010, en cuyo caso, si no se cuenta con el
plan aprobado, no podran acogerse al programa que se regule en la orden correspondiente.

Disposicion Transitoria Segunda. Aplicacion de la exenciéon de devolucién de ayudas relativa a
viviendas protegidas.

Lo previsto en el articulo 30 de este Decreto serd de aplicacién tanto a los procedimientos iniciados a
la entrada en vigor de esta Ley como a aquellos otros que, habiéndose iniciado antes de dicha fecha,
no hayan finalizado.

Disposicion Transitoria Tercera. Municipios de precio maximo superior.

En tanto se determine mediante Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia
de vivienda la relacién de municipios y los coeficientes a que se refiere el articulo 23.4, se mantienen
vigentes tanto la relacién publicada en el Anexo Il del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012
como el coeficiente de incremento en el 15 por ciento.

Disposicion Transitoria Cuarta. Plazos para la obtencion de calificacion definitiva.

Las promociones de vivienda protegida calificadas provisionalmente al amparo de planes anteriores
que hayan agotado el plazo para obtener calificaciéon definitiva, incluida su prdérroga, a que se refiere
el articulo 39 del Reglamento de Vivienda Protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
perderdn el derecho a obtener las ayudas econdmicas que en su caso correspondan, sin perjuicio de
que pueda obtenerse dicha calificacién definitiva.

Disposicion Transitoria Quinta. Moratoria para determinadas actuaciones autondmicas de suelo.

Los promotores de actuaciones autondmicas de suelo calificadas en base al articulo 104.1 del Decreto
395/2008, de 24 de junio, por el que se aprueba el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 o
105.1 del Texto integrado de la Orden de 7 de julio de 2009, que habiendo realizado en plazo las obras
de urbanizacion previstas, y que por motivos sobrevenidos y justificados no hayan podido cumplir con
el compromiso del articulo 105.1.a) del Decreto 395/2008, podran acogerse en el plazo de seis meses
desde la entrada en vigor de este Decreto, a una moratoria durante la vigencia del presente Plan
Marco.

Disposicion Transitoria Sexta. Régimen de concesion de determinadas ayuda para actuaciones
autonomicas de suelo.

En los expedientes de ayudas para las actuaciones autondmicas de suelo acogidas al Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, reguladas en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, y
que tengan propuesta de concesién de las ayudas estatales por el Ministerio de Fomento o que
dispongan de acuerdo de financiacidon de la Comisién Bilateral de seguimiento entre la Junta de
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Andalucia y dicho Ministerio, podra dictarse resolucién de concesion de las referidas ayudas del Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, cuando exista disponibilidad presupuestaria, de forma
independiente a las ayudas previstas en el Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el que se aprueba el
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Disposicion Transitoria Séptima. Declaracién de zonas de actuacion del programa de transformacién
de infravivienda.

En tanto se procede a la identificacién en el mapa urbano de la infravivienda en Andalucia de las
zonas referidas en el articulo 60.2, la Consejeria competente en materia de vivienda podrd convocar
publicamente a los Ayuntamientos para la identificacidon y declaracion de zonas de actuacion del
programa de transformacion de infravivienda, de acuerdo a los criterios y procedimientos que se
establezcan en la normativa de desarrollo del presente Plan y en las correspondientes convocatorias.
En todo caso, la declaracidn de zonas de actuacidn se condicionara al conocimiento integral previo del
estado de la infravivienda en cada municipio objeto de actuacidn y se priorizara la asignacion de
recursos publicos a aquellas zonas donde concurran las situaciones de mayor gravedad.

Disposicion Transitoria Octava. Ayudas a inquilinos de viviendas acogidas al Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012.

Quedan si efectos las ayudas autondmicas a inquilinos de vivienda protegida reguladas en los
articulos 39.2, 55.2 y 61.2 del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012. No obstante, las
personas arrendatarias que hubieran podido tener derecho a las mismas podran participar en las
convocatorias de ayudas que se realicen para los Programas de ayudas a inquilinos contempladas en el
presente Plan Marco. Gozaran de prioridad para su seleccidon en dichas convocatorias las personas
arrendatarias que hubiesen presentado solicitud de las ayudas a inquilinos de vivienda protegida
mencionadas antes de la entrada en vigor del presente Decreto y no hubiesen obtenido resolucién.

Disposicion Transitoria Novena. Actuaciones de transformacidn de la infravivienda.

Las actuaciones de transformacidn de la infravivienda asignadas a Zonas de Actuacién de
Infravivienda, declaradas durante la vigencia del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, que
se encuentren pendientes de calificacion, podran seguir su tramitacién de acuerdo a lo previsto en el
mismo y en funcidn de las disponibilidades presupuestarias existentes, hasta que se realice la primera
de las convocatorias previstas en la Disposicidn Transitoria Octava.

Para la continuacién de la tramitacién prevista en el parrafo anterior, serd requisito la previa
conformidad de la persona solicitante y la renovacion del compromiso de ejecucién de las obras
objeto de las ayudas.

Disposicion Transitoria Décima. Contenido del Informe de Evaluacién del Edificio.

En tanto se regula en la Comunidad Autonoma de Andalucia el Informe de Evaluacion del Edificio
previsto en el articulo 4 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacién
urbanas, el contenido del mismo se adecuara a lo establecido en el articulo 33.2 del Real Decreto

233/2013, de 5 de abril.

Disposicion Transitoria Undécima. Actuaciones de rehabilitacién autondémica.
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Las actuaciones de rehabilitacion autondmica asignadas a municipios de rehabilitacién autondmica,
declarados durante la vigencia del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, que se encuentren
pendientes de calificacion, podradn seguir su tramitacién de acuerdo a lo previsto en el mismo, en
funcién de las disponibilidades presupuestarias existentes, hasta que se realice la primera de las
convocatorias previstas en el articulo 78.1 del presente Decreto.

Para la continuacién de la tramitacidon prevista en el pdarrafo anterior, serda requisito la previa
conformidad de la persona solicitante y la renovacidon del compromiso de ejecucién de las obras
objeto de las ayudas.

Disposicion Transitoria Duodécima. Actuaciones en Areas de Rehabilitaciéon acogidas al Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

No obstante lo previsto en el apartado 2 de la Disposicién Adicional Décimo Cuarta del presente
Decreto, las actuaciones en ejecucion y aquellas que hubiesen obtenido calificacion con cargo a
algunos de los programas de rehabilitacién de viviendas y edificios del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012 en alguno los ambitos urbanos cuya declaracion o delimitacion queda sin efecto,
podrdn continuar su tramitacién de acuerdo a lo previsto en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012 para las Areas de Rehabilitacién de Barrios y Centros Histéricos. Todo ello, de acuerdo con
las disponibilidades presupuestarias.

Disposicion Derogatoria Primera.

Se deroga el Decreto 128/2002, de 17 de abril, por el que se regula la intervencion de la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia en las areas de rehabilitacion concertada, salvo en lo que respecta a las
actuaciones creadas a su amparo.

Disposicion Derogatoria Segunda.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en este
decreto.

Disposicion final primera. Habilitacion para el desarrollo reglamentario.

Se faculta a la Consejera de Fomento y Vivienda para dictar cuantas disposiciones y actuaciones
precise el desarrollo y ejecuciéon del presente Decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

Este Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia».
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ANEXO DE ESTIMACION DE OBJETIVOS Y FINANCIACION DEL PLAN MARCO DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA

ANUALIDAD 2014 ANUALIDAD 2015 ANUALIDAD 2016 ANUALIDAD 2017 ANUALIDAD 2018 ANUALIDAD 2019
PROGRAMA
OBJETIVOS | FINANCIACION | OBJETIVOS | FINANCIACION |[ OBJETIVOS | FINANCIACION | OBJETIVOS | FINANCIACION | OBJETIVOS | FINANCIACION | OBJETIVOS | FINANCIACION
PROGRAMA ANDALUZ EN DEFENSA DE
LA VIVIENDA 3.000 0€ 2.800 0€ 2.600 0€ 2.400 0€ 2.200 0€ 2.000 0€
FOMENTO DEL ALQUILER 10.733 18.598.500 € 17.633 29.250.090 € 20.347 33.952.590 € 3.247 4.320.000 € 3.247 4.320.000 € 3.247 4.320.000 €
MEDIDAS DE CARACTER
HABITACIONAL 126 1.000.000 € 126 1.000.000 € 126 1.000.000 € 126 1.000.000 € 126 1.000.000 € 126 1.000.000 €
PARQUE PUBLICO RESIDENCIAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA 57.960 10.000.000 € 57.960 10.000.000 € 57.960 10.000.000 € 57.960 10.000.000 € 57.960 10.000.000 € 57.960 10.000.000 €
REHABILITACION Y COHESION SOCIAL 210 6.300.000 € 600 17.000.000 € 700 21.000.000 € 700 22.000.000 € 800 25.000.000 € 800 25.000.000 €
REHABILITACION RESIDENCIAL 15.143 9.200.000 € 19.240 42.075.000 € 19.600 50.825.000 € 12.289 38.812.500 € 12.639 41.812.500 € 12.639 41.812.500 €
REHABILITACION DE LA CIUDAD 2.579 13.645.600 € 4.009 38.813.144 € 4.088 39.587.144 € 2.268 21.967.054 € 2.268 21.967.054 € 2.268 21.967.054 €
TOTAL 89.751 58.744.100 € 102.368 138.138.234 € 101.342 156.364.734 € 76.727 98.099.554 € 76.977 104.099.554 € 76.777 104.099.554 €
NOTAS:

1. Las previsiones de financiacién contemplan los fondos destinados por la Comunidad Auténoma, la Administracion estatal y los recogidos en los programas de la Unién Europea.

2. El computo de los objetivos se efectiia por nimero de viviendas, excepto en relacién con el Programa Andaluz en Defensa de la Vivienda, que se contabiliza por nimero de actuaciones.
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